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Agfalva kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol szélo,
modositott 1990. évi LXV. torvény 16. 8.(1) bekezdése, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény, tovabba az Orszagos Telepulésrendezési és
Epitési  Kovetelményekrél (a  tovabbiakban OTEK) szol6  253/1997.  (XI1.20.)
kormanyrendeletben foglaltak alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

l. ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya és alkalmazasa
1.8.

(1) Jelen elirasok hatalya Agfalva kdzség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésében meghatérozott terileten teriletet felhasznalni, telket alakitani,
epitményt, épitményrészt, épullet-egyittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani,
helyredllitani, korszerlsiteni, lebontani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban:
epitési munkat végezni), és ezekre hatésagi engedélyt adni, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményeket tartalmazé 253/1997. (XII. 20.)
kormanyrendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK) és az egyéb altalanos érvényi
jogszabalyi és hatésagi el6irasok, valamint jelen rendelet és szabdlyozasi tervi
rendelkezései szerint lehet.

Telekalakitas és az épités altalanos szabalyai
2.8.

(1) Epiulet a kozteriiletek kivételével csak épitési telken helyezhet6 el.

(2) Telekalakitas soran az érintett telkek mindegyikének jarmikozlekedésre alkalmas
kozterllethez vagy maganuthoz kell csatlakoznia, méreteiknek pedig meg kell felelnie a
vonatkozo Ovezeti el6irasoknak.

(3) Ahol az épités feltételei terllet-el6készités, az e rendeletben meghatarozott mértéki
el6kézmivesités hianya miatt nem biztositottak, épitési engedély csak a szikséges
teendbk elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre alltat kovetéen adhaté meg.

(4) Az el6irt kbzmivek és utak létesitésérél az 6nkormanyzat, vagy a telektulajdonosok
gondoskodnak. Kozforgalomnak atadott maganteriilet esetében a kdzforgalom szamara
megnyitas tényét a tulajdoni lapra ra kell vezetni.

(5)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(1)

Epitési telken, illetve terileten elhelyezett kozteriletrdl lathaté 1 m2 feletti mindenfajta
reklam, hirdetés csak épitési engedély alapjan helyezheté el. /Amennyiben a
reklamtabla orszagos kozuat mellett keril elhelyezésre, bel- és kulterileten egyarant a
kozat kezel6jének hozzajarulasat is be kell szerezni.

Kerités létesitésének szabalyai
3.8.

Keritést ott kotelezé epiteni, ahol azt az élet- és vagyonbiztonsag megkoveteli, mas
jogszabaly el6irja, vagy az OTEK 44. 8. (2) bekezdése alapjan az épitési hatésag
elrendeli.

Az R1 és R2 jelt 6rokségvedelmi terlleteken a keritések épitését e rendelet vonatkozo
szakaszai szabalyozzak.

Ahol a szabalyozasi terv () szabalyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést az
szabalyozasi vonalon kell elhelyezni

A telek kozteriileti vonalan attort kerités 1,2 — 1,8 m magassaggal létesithets. Attort
keritéshez annak magassagan belll legfeljebb 60 cm magas tomor labazat készithetd.

A telek oldalsé és hatsd hataran (a szomszédos telekkel hataros vonalan), tomér vagy
attort kerités létesitheté 1,2 — 2,0 m kodzotti magassaggal. Telken belll az egyes kilén
hasznalatu telekrészek kozott csak attort kerités létesithetd, a tulajdonostarsak
hozzajarulasaval, legfeljebb 1,6 m magassaggal.

Mez8gazdasagi tertlet Uttal szomszédos homlokvonalan kerités a kijel6lt szabalyozasi
vonalon helyezhet6 el.

Terlletfelhasznalas
4.8,

A szabalyozasi tervlap beépitésre szant és beépitésre nem szant tertleteket hatarol le
az aldbbiak szerint:

a) A beépitésre szant terlleten az épitési hasznélat altaldnos jellege alapjan:
lakoteriletet,

vegyes,

gazdasagi,

aduléterdletet és

kulonleges teriletet.

b) A beépitésre nem szant terlleten:
kozlekedési és kozmteriletet,

zOldterlletet,
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- erdéteriletet,
- mezbgazdasagi és
- vizgazdalkodasi teriletet

Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakotertletek

5.8.
(1) A lakoteriilet elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. Agfalva teriletén 1évé
lakétertletek sajatos épitési hasznélatuk szerint a falusias lakotertiletbe tartoznak.
(2) A lakoteriletek beépitésik jellege, karakterbeli kiulonbségiuk szerint az alabbi

egységekre tagozodnak:
a) Az orokségvedelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek R-1
b) Az drokségvédelmi szempontbdl fontos teriiletek R-2,
c) A kialakult altalanos jellegli épitési 6vezeteket K betl (és szamozas) kulonbdzteti meg.

d) Az Uj, tervezett lakéterlletek épitési Ovezeteinek az alapjelen tul megkulonbozteté
betljele nincs, az alévezetek sziikség esetén szamozast kapnak.

Falusias lakoterilet 6roksegvedelmi teruletei
R1 jel i tertlet
6.8.

Agfalva egyike Magyarorszag legrégebbi torténeti telepiiléseinek. Az elmdlt ezer év alatt
a kozségben kiemelkedd jelentéségi telepllésszerkezeti, telepillésképi és épitészeti
erték jott letre. Mindezekre tekintettel a Hegy utca — Gydgy utca és a Daagh utca
kornyékén, mint legértékesebb terlleteken az dnkorményzat az épités rendjét egyedi,
helyi el6irasok keretében szabalyozza.

(1)

A rendelet els6édleges célja a kozség rendezési tervében foglaltaknak megfeleléen
Agfalva telepulés kiemelt részei épitészeti és természeti Orokségének, jellemzé
karakterének a jové nemzedékek szadméra torténé megdvasa, tovabba a védett értekek
karosodasanak megelézése, fenntartasuk, illetve megujulasuk elésegitése.

E rendelet alkalmazésa soran:

(2)

a) védett telepillésszerkezet: a Képviseld-testilet altal védetté nyilvanitott utcahalozat,
telekszerkezet, beépitési mod és épitési vonal.

b) védett telepuléskép: a Képviselb-testilet altal védetté nyilvanitott utcakép, az épitett
és taji kornyezet egylittese. A védett telepliléskép az épitett és természetes kdrnyezet
elemeit egyarant magaba foglalja, igy kiléndsen az épulet homlokzatokat, sziluetteket,
novényeket. A védett teleplléskép része a teriilet hasznélati modja.

c) védett épilet épitmény: a Képviselb-testilet altal védetté nyilvanitott olyan épulet,
épitmény, amely a hagyomanyos teleplléskép megdrzése céljabdl, tovabba épitészeti,
telepuléstorténeti, helytdrténeti szempontbdl jelentds alkotas.

A védett épllet, épitmény minden alkotorészét- ideértve a hozza tartozé kiegészitd,
kilsé diszitéelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat modjat-védelem illeti.

védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték
teljes vagy részleges megsemmisulését, karakterének elénytelen megvaltozasat,
altalanos esztétikai értékcsokkenést eredmeényez.

f) eredeti homlokzat: épitészettdrténeti kutatas alapjan rekonstrualhat6, az épulet
épitésekor kialakitott homlokzat. Amennyiben az nem felkutathat6, az utcaban
altalanosan hasznalt tomegaranyokat, épitészeti elemeket, szerkezeteket kell
alkalmazni.

Helyi tertleti védelem és altalanos el  dirasai

7.8.

(1)

E rendelet a szabalyozas ald vont terllet egyes részeit egy vagy tobb kilénb6zé
szempont alapjan tertleti helyi védelem ala helyezi az alabbiak szerint:

a) Telepllésképi védelem alatt all a teljes R-1-es terdlet.

b) Telepllésszerkezeti — telepulésképi védelem alatt all az Sz.0. tervlapon korilhatarolt
terlet.

(2) Helyi telepulésképi védelem alatt &ll6 terlleten 0 épitményeket a jellegzetes

teleplléskép, valamint az épitett és természetes kérnyezet egységes megjelenését

biztosit6 mddon kell épiteni, a meglévbket erre tekintettel kell hasznélni, illetve
fenntartani.

a) Foghijbeépités vagy nem védett épiilet atalakitdsa, nagy felljitasa esetén az
illeszkedés ellen6rzésének szempontjai a kévetkezék:
- parkdnymagassag, parkanykialakitas

- tetéidom

- homlokzati megjelenés (a tomor felllet és a nyilaszardk ardnya, a nyilasok mérete,
elrendezése)

- az utcakép ritmusa, épulletaranyok megfelelésége, kapuathajtok helyének megvalasztasa
- felUletkezelések, anyaghasznalat szinezeés
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A fenti kdvetelmények érvényesilése érdekében az épitési hatésag egyedi kikbtéseket tehet.
Az épllet tervét kdrnyezetével, a jellemzd szakasz utcaképével egyiitt kell engedélyezésre
benyujtani.

(3) Helyi telepulésszerkezeti védelem alatt allo telepilésrészen a jellegzetes szerkezet,
telekosztas, utcavonal — vezetés megdrizendé.

a) A telekosztas csak a szabalyozasi terven jel6lt helyeken korrigalando.

b) A beépitési mod csak a szabalyozasi terven jel6lt modon és helyeken valtozhat.

c) A kozterulet-magantertlet hatarat a szabalyozasi terven jeldlt médon rendezni kell.
(4) Helyi védelmi tertletekre vonatkozo tovabbi elirasok:

a) Az illetékes épitéstigyi hatésag a kdrnyezet kialakitdsahoz kertészeti, zoldfellleti terv
készitéseét irhatja eld.

b) Oriasplakat a teriileten nem telepithetd.

(5) A telepuléskep és telepulésszerkezeti védelem részletes elirasait az egyes épitési
Ovezetek és a kozteruletek rendezésére vonatkozo fejezetek tartalmazzak.

Helyi egyedi védelem és altalanos el &irasai
8.8.

(1) A terlleti védelmen belll barhol eléfordulhat egyedi védelem alatt allé épilet. Ez lehet
szigoru és egyszer( védelem.

(2) Szigoruan védett épiletek jegyzekét e rendelet 1.sz. melléklete tartalmazza.:

(3) A helyi viszonylatban szigordan védendd épiletek és éplletegylttesek eredeti
formajukban fenntartanddék, a muiemléki éplleteknél elvarhatdé gondossaggal
helyredllitanddk. Bévitésik csak a szabdlyozési terven jel6lt helyen és mértékben
torténhet.

a) A szigoruan védett épllet vagy épiletrész igen indokolt, a gazdasagossagi
megfontolasokon tul is megalapozott esetben bonthat6 csak el, de a bevezetében leirt
helyredllitasi kotelezettség akkor is fennall.

b) Ezen épuiletek bontasanak kérelmezésénél a hatdsagnak joga van a déntés
megalapozottsaga érdekében kilon szakértéket bevonni.

(4) Egyszerl védelem alatt allo épulletek, épuletegyittesek jegyzékét e rendelet 2.sz.
melléklete tartalmazza.

a) Az egyszer( védelem alatt allé épuletek kiilsé — belsé felujitasa csak szakszer( épitési
engedélyezési tervek alapjan torténhet. Szakértdi vélemény alapjan az életveszélyessé
nyilvanitott épuletek vagy épltiletrészek elbonthatok, de visszaépitendék. Az eredeti
allapottél valé eltérési lehetéségeket a szabalyozasi terv és elbiras részletesen rogziti.

b) A telekhataron all6 féldszintes és emeletes gazdasagi épuletek megtartasara kell
torekedni, ezek helyreallitdsanal az el6z6 bekezdés szerint kell eljarni.

(5) A kulonbozé fokozatu helyi védelem alatt allé épuletekre egyarant vonatkozé tovabbi
eléirasok:

a) A vedett épitményeken parapet — konvektor vagy klimaberendezeés kozteruletrél is
lathaté egysége nem helyezhet§ el.

b) Az épitmények gazellatasat szolgald csévek vezetéseneél azt a megoldast kell
vélasztani, amely a homlokzati tagozatokat, diszitéseket maximélisan megkiméli és a
legrovidebb szabadon vezetett szakaszt eredményezi.

c) Amennyiben a gaziizem( kézponti fités égéstermék elvezetése az éplilet
allekonysaganak veszélyeztetése miatt annak nagyfelljitasaig ideiglenesen csak kiilsé
fém kéménnyel oldhaté meg, azt kdztertletrdl a legkevésbé szembetiné helyen,
takartan kell megoldani.

d) A védett épitményen csak latvanyt nem zavard antenna, hirkdzlési egység helyezhetd
el. Amennyiben a latvanyt nem érinté mas miszaki megoldas nincs, a védett
épitményen legfeljebb egy tavkozlési berendezés (antenna) helyezhetd el — lehetéleg
takartan.

(6) A védett értéket érintd épitési, bontasi munkak engedélyezése iranti kérelemhez csatolni
kell:

a) a hatalyos allami jogszabalyokban el&irt tervdokumentéacié tovabbi egy sorozatat,
valamint a kdvetkez6 mellékleteket:
- avédett érték beavatkozassal érintett részének részletes felmérési (1:50 léptéki 6sszes
jellemzé rajz, 6sszes jellemzé metszet és dsszes jellemzé homlokzat, 1:20 — 1:10 lépteki
részletrajzok, fényképek) dokumentacidjat,

- az anyaghasznalatra és az épitési technoldgiara vonatkozo6 részletes miszaki ismertetést,
- amunkak altal érintett épitményrészek és a kornyezet jelenlegi allapotanak

fényképdokumentacidjat,

b) Szigoruan védett épllet terveit csak E-1 besorolasu, egyszerien védett éplletét E-1 és
E-2 besorolasu épitésztervezd végezheti.

c) A kivitelezés soran a tervezé miivezetést kotelezéen igénybe kell venni.

d) Veédett ertekek bontasi engedélye csak épitési engedélykérelemmel egyltt nydjthato
be.

e) A dokumentacionak tovabba meg kell felelnie az épulet helye szerinti tertleti védelem,
valamint 6vezeti eléirasoknak.
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(1)

(2)

®3)

(1)

A hagyomanyos utcaképbe nehezen illeszthet 6
épuletek el Girasai

9.8.

Az utcaképbe nehezen beillesztheté éplletek jegyzékét e rendelet 3.sz. melléklete

tartalmazza.

A hagyomanyos utcaképbe nehezen illesztheté éplletek nagyfelljitasa vagy teljes
atépitése esetén a tet6forma, gerinc és parkanymagassag, homlokzatképzés elemei
illeszkedés szempontjait

vonatkozasdban a hagyomanyos telepulésképhez vald
els6édlegesen alkalmazni kell. Elvi épitési engedély benyujtasa kotelezé.

a) Ezen éplletek tetdtere csak akkor épithet6 be, ha épitménymagassaguk a tetétér
kialakitasaval egyitt nem haladja meg a 4.50m-t.

b) Tetéfellletikon csak sikban fekvé tetéablak nyithato.

Uj épuletszarny bévitmény épitése csak a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyén beliil

engedélyezhetd.

Az R1 jel Gi 6rokségvédelmi falusias lakoterilet altalanos el éirasai

10.8.

A falusias lakotertlet elsédlegesen lakasok létesitésére szolgal.
a) A lakasokon tul elhelyezhetd tovabbi funkciok:
szallashelyek
kereskedelmi, vendéglaté egységek
az idegenforgalmat kiszolgalo egyéb (nem szérakoztatd) létesitmények
kézmiipari mihelyek
helytdrténeti bemutatok
helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épuletek
mez6gazdasagi epitmény az egyes épitési dvezetekben meghatarozott médon és helyen

b) A védett falusias lakoterileten nem helyezhetd el:
sportlétesitmény és

Uzemanyagtolté

c) A veédett falusias lakoétertleten az alabbi melléképitmények elhelyezhetdk:
a telepulésképet nem zavar6 modon megtervezett k6zmii-becsatlakozasi mitargy

k6zmapotld mitargy
kerti homokozé
kerti épitett tlzrakdéhely

(2)

(1)

kert lugas

kerti szabadlépcsoé és lejtd
haztartasi célu kemence, husfustolé
jégverem

d) nem helyezheték el:
hulladéktartaly-tarol6

kirakatszekrény

kerti épitmény szokdkut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkuli terasz

kerti viz- és furdémedence, - napkollektor

labonalld kerti teté legfeljebb 20m2 vizszintes vetllettel

allatkifuto

tragyatarolo

silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo

szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop

sil6 nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitasu émlesztett anyag-,
folyadék-, vagy gaztarold

novénytermesztés céljara Uveghaz, féliasator

e) kerthasznalatu telken (telekrészen) helyezhet6 el: kerti épitett tlizrakohely, hinta,
csuszda, pihenés céljat szolgalé mitargy, haztartasi céli kemence, husfistols,
jégverem, zoldségverem, komposztalo

Az el6irt szamu gépkocsi elhelyezési lehetéséget és a szikséges rakoddhelyeket
altalaban telken belll kell biztositani. Amennyiben az épuletek kdzotti kialakult tavolsag
vagy a terepviszonyok a telekre valo behajtast nem teszik lehetévé az épulet akkor is
atépitheté, de a hegy utcaban telekcsoportonként legfeljebb 2db, nem telekcsoport
esetében telkenként 1db gépkocsi elhelyezését megkdveteld funkcidval.

Az R-1 jel G 6rokségvédelmi falusias lakoterllet €s épitési ove  zetei
11.8.

Az LF-H1 jell épitési 6vezet a Hegy utca felsé szakaszan elhelyezkedd, 6érokségvédelmi
szempontbdl legjelentdsebb terlleteire terjed ki.

a) Az orokseégnek az dvezetre jellemzé védendd telepllésképi 6sszetev o6it és az eltéresi

lehetéségeket az alabbi tablazat tartalmazza:
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- az udvar burkolata lélegzé terméské a szomszéddal hataros eltérési lehetéség nincs eltérési lehetéség nincs
oldalan kikent csapadékviz elvezeté valyuval
6rokségi elem leirasa eltérési lehetBség " - az el6kertekben és a_lj,ér(’ias;egélyeknél egy nyari vagy évelé eltérési lehetéség nincs eltérési lehetéség nincs
egyszeriien védett épulet foghijbeépitésnél :‘;E viragagyasok vannak
feltjitasnal, atépitésnél ©
g - kerités eredetileg nem volt, az utébbi idékben keritettek - az utcai keritést a szabalyozasi | - az utcai keritést a szabalyozasi
- oromfalas, kéttengelyes vagy egybekeretezett kétablakos - azonos konttrban torténd - illeszkedés, hasonulas kotelezd 8 vonalon kell megépiteni, anyaga | vonalon kell megépiteni, anyaga
utcai homlokzat cseréppel fedett tagozatos esévetd épitésnél az eredeti allapot g fa, hézagos léc, apacaracs vagy | fa, hézagos léc, apacaracs vagy
osztéparkannyal helyreallitasa kotelezd S sovény, magassaga legfeljebb sovény, magassaga legfeliebb
- az utcai egység tetétere 1,20m lehet. 1,20m lehet.
- hatosztat(, egyenes zarédasu ablakok fa zsalugaterrel vagy lakasbdvités céljara altalaban - az udvar lejt6s kialakitasu - a nagy foldmunkaval jaré, - a nagy foldmunkaval jaro,
fém spalettaval, z6ldre vagy barnara méazolva bevonhat6 térdfal épitése nélkil, teraszos kiképzés nem teraszos kiképzés nem
de az oromfalra tet6ablak nem engedheté meg engedhetd meg
- fehérre festett simitott vakolat festett cement labazattal nyithato. Kivételt képeznek ez - az udvarnak utcaudvar szerepe van - a telekrészek hasznalati modjat | - hasonld telekhasznalatot kell
% alél azok az éptletek, amelyeknél a tulajdonviszonyoktdl fiiggetleniil kialakitani
o az L{tcahor}jlokzatokl ) meg kell Grizni
o szabélyozasa tetéablakot dbrazol 2
% - az éplletszélesség a - hasonulas kotelez6 =
< szabalyozasi terven jelolt g
g helyeken a szomszédos egység I
> szélességéig vagy legfeljebb =
6,0m-ig ndvelhetd g
- utcara nyllg garazst ‘?qu a - utcara nyll9 garazst (,:S"’_‘_k a % - az udvar végéhél veteményes és gylimolcsoskert nyilik - a veteményeskertet fenn kell - a veteményeskertet fenn kell
szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi terven jeldlt < tartani tartani
helyeken lehet kialakitani helyeken lehet kialakitani 0]
]
- az udvar f6lé asszimetrikusan talnyalé eresz flirészelt - az elbontott flirészelt diszeket - az elem igény szerint - nagyallat tartasra szolgalo istaliot nem épitettek i;tgﬁgynaélr?]t éa%ﬁ‘z:g Slfi?/g]vagoa eltérésilehetdség nincs
mintazatl méazolt deszka lezarassal az Uj épuleten is alkalmazni kell alkalmazhat6 meglév% Ic’)istéllét
- gyakori a vakolatkeretezés - az elbontott vakolat diszeket - az elem igény szerint
vissza kell allitani alkalmazhat6 b) Az 6vezetben lévé kilonbozé szintl helyi vedelem alatt allo epuletekkel kapcsolatos
- az egymas mogotti funkciondlis egységeket a tetd héjazaton | - az eredeti allapot visszaépitése - a lejtére Ultetés kotelezé a el6irasokat e rendelet 8-§- tartalmazza.
tllnyalé macskalépcsés kiképzési tizfalakkal elvalasztva kotelezd, kivéve azokat a szomszédos egységek
lepcstzetesen ratltettek” a hegyoldalra ﬁg@g"‘k‘gfzﬁ')ltgr;’eetgskzﬂ‘r’k”efg‘t"; magassagf‘é'g';fﬁ:ﬁ:t'egfe”e*’b c) Atelepiilésképhez nem illeszkeds, a szabalyozasi terven kiilon jellel jelolt épuletek
szerkezeti egység belss nagyfelljitasa esetén e rendelet 9.8.-ban foglaltak szerint kell eljarni.
hatarvonalatol szamitott
= legfeljebb 4,00 m hosszban a L 7 . P .y - e
3 kovetkez6 egység d) Az orokség ovezetre jellemzé telepllésszerkezeti 6sszetevoéi:
° gerincmagassagaig
% megemelhetd
<
©
= Az 0rokségi elem leirasa Eltérési lehetéségek
> - a telekcsoportok egy utcara felftzott fésis elrendezésliek - telekmegosztéas csak az eredeti allapot visszadllitasa érdekében
torténhet, vagy ha a szabalyozasi terv el6irja
- - a kozterllet — maganterilet hatarat a Szabalyozasi Terv szerint kell
8 rendezni
g - két szomszédos telekcsoporton belilli telekdsszevonas, vagy
Q - egy telekcsoportnak tekintendék az épuletegységek kismértéki telekhatar kiigazitas épitési szandékhoz kapcsolédodan,
¢ elhelyezkedésére szolgalé egymas mogotti telkek, az ezek elvi épitési engedély alapjan engedélyezhetd
- egy szerkezeti egységen egy szénafelado nyilast képeztek ki | - tetétérbeépitésnél szerkezeti - tet6térbeépitésnél szerkezeti 3 megkozelitését biztositd kozos (utca) udvar és a mindezek | - az 6ndalld helyrajzi szamu kertmiivelés teriiletek hasznalati modjat
egységenkent egy szénafelado | egységenként egy szénafelado = mélységében csatlakoz6 egy — harom kertmivelésii telek | és telekalakulatait fenn kell tartani, illetve teriiletiikbél épités és udvar
szer(ien kiképzett ablak szer(ien kiképzett ablak céljara csak a szabalyozasi terven abrazolt helyen és mértékben
alkalmazhato, ezen felul csak alkalmazhato, ezen felll csak lehet igénybe venni
sikban fekvo tetdablak nyithaté | sikban fekvd tetéablak nyithato - beépitési mod oldalhataron allo, néhol kétoldalas - az Gvezetben épiiletek bévitése, toldasa, Uj épiilet épitése csak a
i beépitéssel Szabalyozasi Terven jel6lt épitési helyen beliil, az épitési vonalon
- afalsikon Iévé nyilasrend a | - a nyilasok mérete es kialakitasa torténhet. Ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl, ott az
= belsé kialakitasnak megfeleléen | a hagyomanyoshoz hasonl6 kell épités csak a meglévé épiletek kontdrjan belill lehetséges
-g valtoztathat6 a nyilasméretek legyen - - a hasznalati egységek egymas moégé épitve magassagi eltérési lehetSség nincs
= _ _ _ azonban nem. _ : 2 értelemben tagolt hossztihazat alkotnak
S - a bejéarati ajtok egyenes vagy szegmens ives zarbdasuak, -az elb'ontotg c,sonk:'g}gador - az elem igény s,zerlnt b=
] gyakran csonkagadorral fedettek visszaepitendd alkalmazhato %_ - el6kert altalaban nincs, vagy mélysége csekély, sok esetben | - az éplletek homlokzati sikjat az elbontott épiilet homlokvonalara
5 ‘@ a kozterlletbdl alakitanak ki viragoskertet vagy ahol a szabalyozasi terv épitési vonalat jeldl, ott arra kell
> o helyezni
- a tet6héjazat piros égetett cserép eltérési lehetéség nincs eltérési lehetéség nincs
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e) A kertmivelésl telekrészen épulet nem, csak az e rendeletben meghatarozott
melléképitmények létesithetdk.

f) Telek belsejében az ellenkezé oldalon allé gazdasagi épiletek (amennyiben a
terepviszonyok a megkdzelitést lehetévé teszik) gépkocsitarolas céljara
felhasznalhatdk. Gépkocsi tarolasara szolgalo uj épulletek csak a szabalyozasi terven
jelolt helyen épithetdk.

g) Szlikseég esetén tamfal létesithetd, amelyet k6bdl kell megépiteni.

h) Az el6z6 tablazatok elbirasait az SZ.4. és SZ.5. rajzszamu utcahomlokzat-szabalyozasi

tervvel egyditt kell alkalmazni.

i) A kozos telekhatartol szamitott 3,0m-en belili valamint a kbzds telekhataron vagy
csurgotavolsagon allé homlokzatok és a hozzatartozo tetéfelilet kialakitasanal a 36.8.
(3), (4) és 32.8. (7) pontokban foglaltakat is figyelembe kell venni.

Az LF-H2 jell épitési 6vezet a Daagh utca orokségvedelmi szempontbdl legjelentésebb
terlleteire terjed ki, valamint ide tartozik a Hegy u. — Gyogy utca kanyarjanak hegy feloli
része is, kiveve a 463. sz. telek megosztassal levalasztott részén |évdé nagypajtas

épuletegyuttest.

a) Az orokségnek az dvezetre jellemzd védendd telepiléskepi dsszetevdit €s az eltérési
lehetéségeket az alabbi tdblazat tartalmazza:

Orokségi elem leirasa

eltérési lehetéség

utcai homlokzat

oromfalas, kéttengelyes vagy egybekeretezett kétablakos
utcai homlokzat cseréppel fedett tagozatos esévet6d
osztoparkannyal

hatosztatl, egyenes zarédasu ablakok fa zsalugaterrel vagy
fém spalettaval, zéldre vagy barnara mazolva

fehérre festett simitott vakolat festett cement labazattal

egyszer(ien védett épllet
feltjitasnal, atépitésnél

foghijbeépitésnél

- azonos kontdrban torténd
épitésnél az eredeti allapot
helyreallitasa kotelezd
- az utcai egység tetétere
lakasbdvités céljara altalaban
bevonhato térdfal épitése nélkil,
de az oromfalra tetéablak nem
nyithatd. Kivételt képeznek ez
alol azok az épuletek, amelyeknél
az utcahomlokzatok
szabdlyozasa tetéablakot dbrazol

illeszkedés, hasonulas kotelezé

- az éplletszélesség a
szabalyozasi terven jeldlt
helyeken a szomszédos egység
szélességeig vagy legfeljebb
6,0m-ig novelheté

- hasonuléas kételezé

utcéra nyilé garazst nem lehet
kialakitani

- utcara nyilé garazst nem lehet
kialakitani

- az udvar folé asszimetrikusan tulnyulo eresz flirészelt
mintazat( méazolt deszka lezarassal

- az elbontott fliraszelt diszeket
az Uj épuleten is alkalmazni kell

- az elem igény szerint
alkalmazhat6

- gyakori a vakolatkeretezés

- az elbontott vakolat diszeket
vissza kell allitani

- az elem igény szerint
alkalmazhat6

udvari homlokzat

- az egymas mogotti funkcionalis egységeket a tetd héjazaton

talnyalé macskalépcsés kiképzési tlizfalakkal valasztjak el

- az eredeti allapot visszaépitése
kotelezé, kivéve azokat a
szabalyozasi terven kilon jelolt
helyeket, ahol a tetészerkezet
megemelhetd

- a szomszédos egységek
magassagkilonbsége legfeljebb
1,00 m lehet

udvari homlokzat

- egy szerkezeti egységen egy szénafeladd nyilast képeztek ki

- tet6térbeépitésnél szerkezeti
egységenként egy szénafelado
szer(ien kiképzett ablak
alkalmazhato, ezen felll csak
sikban fekvé tetéablak nyithatd

- tet6térbeépitésnél szerkezeti
egységenként egy szénafeladd
szer(ien kiképzett ablak
alkalmazhato, ezen felll csak
sikban fekvé tetéablak nyithaté

- a falsikon Iévé nyilasrend a
belsé kialakitasnak megfeleléen
véltoztathat6 a nyilasméretek
azonban nem

- a nyilasok mérete és kialakitasa

a hagyomanyoshoz hasonlé kell
legyen

- a bejarati ajték egyenesen vagy szegmens ives zarédasanak

gyakran csonkagadorral fedettek

- az elbontott csonkagador
visszaépitendd

- az elem igény szerint
alkalmazhat6

- a tet6héjazat piros égetett cserép

eltérési lehetéség nincs

eltérési lehetéség nincs

Koérnyezetalakitas

- az udvar burkolata Iélegzé terméskd

eltérési lehetéség nincs

eltérési lehetéség nincs

- az el6kertekben és a jardaszegélyeknél egy nyari vagy éveld

viragagyasok vannak

eltérési lehetéség nincs

eltérési lehetéség nincs

- kerités eredetileg nem volt, az utobbi idékben keritettek

- az utcai keritést a szabalyozasi
vonalon kell megépiteni, anyaga
fa, hézagos léc, sévény, vagy
témor falazat, magassaga
legfeljebb 1.20m lehet.

- az utcai keritést a szabalyozasi
vonalon kell megépiteni, anyaga
fa, hézagos léc, sévény, vagy
tomor falazat, magassaga
legfeljebb 1.20m lehet

- A Hegy u. — Gydgy utca kanyarban az udvar lejtés
kialakitasu

- a nagy foldmunkaval jaro,
teraszos kiképzés nem
engedheté meg

- a nagy foldmunkaval jaré,
teraszos kiképzés nem
engedheté meg

telekhasznalat, allattartas

- az udvar végébdl veteményes és gyimolcsoskert nyilik

- a veteményeskertet fenn kell
tartani

- a veteményeskertet fenn kell
tartani

- nagyallat tartasra szolgal6 istallét nem épitettek

- nagyallat tartasra szolgal6é
istall6 nem épitheté

eltérési lehetéség nincs

b) Az el6z6 tablazatba foglalt eléirdsokat az Sz.7. és Sz.8. rajzszamu utcahomlokzat

c)

d)

f)

szabalyozéassal egyditt kell alkalmazni.

A kozos telekhatartdl szamitott 30,0m-en beldli valamint a k6zos telekhataron, vagy
csurgotavolsagon allé homlokzatok és a hozzatartozo tetéfeliilet kialakitasanal a 36.8.

(3, 4) és 32.8. (7) pontokban foglaltakat is figyelembe kell venni.

Az dvezetben lév kilbnbdz6 szintl helyi egyedi védelem alatt allé épuletekkel
kapcsolatos eléirasokat e rendelet 8.8. tartalmazza.

A telepulésképhez nem illeszkedd, a szabalyozasi terven kilon jellel jel6lt épuletek
nagyfelljitasa esetén e rendelet 5.8.-ban foglaltak szerint kell eljarni.

Az orokségnek az dvezetre jellemzd védendd teleplilésszerkezeti sszetevdit az alabbi

tablazat tartalmazza.
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- a bejarati ajtok, egyenes vagy szegmens ives zarédasuak - a hagyomanyos nyilaszarok és | - a hagyomanyos nyilaszarék és
diszité elemeik igény szerint diszité elemeik igény szerint
Az 6rokségi elem leirasa Eltérési lehetéségek alkalmazhatok alkalmazhatok
- a telkek utcara felflizott, sugarasan szétnyil6 elrendezésiiek - a telekhatar kiigazitasa, moédositasa, telekdsszevonas vagy
megosztas csak a Szabalyozasi Terven jeldlt helyeken lehetséges
g - a koztertlet- maganterdlet hi;\ggz?]iSzabalyoza& Terv szerint kel - a tet6héjazat piros égetett cserép eltérési lehetéség nincs eltérési lehetéség nincs
X
5]
N
]
x
[5)
3]
- az utcai keritést a szabalyozasi - az utcai keritésvonalat a
- beépitési méd oldalhataron all6, néhol kétoldalas - az éplletek bdvitése, toldasa, Uj épllet épitése csak a Szabéalyozasi " vo“na}Ion kell elhel}/ ezr|1|, ?nly ags szab:;lyo&g& terv Ia}bra;pljg
beépitéssel Terven jeldlt helyen belul végezhet6 p soveny, magassaga legtelje anyaga fa, nezagos Iec, spveny,
‘% 1,20m lehet magassaga legfeljebb 1,20m
= lehet
T P . - P P P P ©
3 - az egyes hasznalati egységek egymas mogott megepitve | ahol a Szabalyozasi Terv €pitési helyet nem jeldl, ott az épités csak a @ | - az épiilet elnelyezéséhez egy nagyméretii teraszt alakitottak - a teraszos kiképzés - a teraszos kiképzés
= tagolt hosszuhéazat alkotnak ) meglevo epulet kontur!ar] pglul Iehetsegesl ) 'q:,‘ ki megengedhets, egy nagyméretli | megengedhetd, egy nagymeéretii
& az épuletek utcai homlokzati sikjat az elbontott éplet £ terasz kialakitasa lehetséges, de | terasz kialakitasa lehetséges, de
= - a szomszédos egységekhez alacsonyabb nyaktaggal homlokvonalara, vagy ahol a szabalyozasi terv €pitési vonalat jeldl, k™ az Ut és az épillet kdzotti az Gt és az épilet kozotti
@ kapcsolhaté nagyméretii pajtak eléfordulnak ott arra kell helyezni. angolakna-szer(i megoldas nem | angolakna-szerii megoldas nem
e}

- el6kert altaldban nincs, vagy mélysége csekély, sok esetben
a kozteriletbdl alakitanak ki viragoskertet

®3)

Az LF-H3 jell épitési tvezet a Gyogy utca fels6 szakaszanak északi oldalan fekvd

telkekre terjed ki.

a) Az orokségnek az dvezetre jellemzd védendd telepiléskepi dsszetevdit €s az eltérési
lehetéségeket az alabbi tdblazat tartalmazza:

0rokségi elem leirdsa

eltérési lehetdség ||

Homllokzatok

- utcaval parhuzamos gerincli oldalhomlokzatra oromfalas,
kéttengelyes cseréppel fedett tagozatos esévetd
osztépéarkannyal

- hatosztat(, egyenes zarédasu ablakok fa zsalugaterrel vagy
fém spalettaval, z6ldre vagy barnara méazolva

- fehérre festett simitott vakolat festett cement labazattal

egyszerlien védett épllet
felGjitasnal, atépitésnél

foghijbeépitésnél

- azonos kontdrban torténé
épitésnél az eredeti allapothoz
hasonlé homlokzati megjelenést
kell visszaépiteni
- a tet6tér lakasbdvités céljara
altaldban bevonhat6

- illeszkedés, hasonulas kételezé

- utcara nyilé garazst, illetve
6nallé gépkocsitarolot csak a
Szabalyozasi Terven jelolt helyen
lehet |étesiteni

- utcara nyilé garazst nem lehet
kialakitani

- az egymas mogotti funkcionalis egységeket a teté héjazaton
talnyalé macskalépcsés kiképzésd tlizfalakkal valasztottak el

- hosszl haz esetében az
épuletet tlizfalakkal és
magassagkulénbséggel tagolni
kell

- hosszl haz esetében az
épuletet tlizfalakkal és
magassagkulénbséggel tagolni
kell

- tet6tér beépitésnél szerkezeti
egysé-genként egy az eredeti
szénafeladéhoz hasonléan
kiképzett és sziikség szerinti
sikban fekvd ablak nyithaté

- tet6tér beépitésnél szerkezeti
egysé-genként egy az eredeti
szénafeladéhoz hasonl6an
kiképzett és szikség szerinti
sikban fekvé ablak nyithatd

- a falsikon a nyilasok mérete és
kialakitasa a hagyomanyoshoz
hasonlé kell legyen

- a falsikon a nyilasok mérete és
kialakitasa a hagyomanyoshoz
hasonlé kell legyen

engedheté meg

engedheté meg

telekhasznalat, allattartas

- az udvar végéhél veteményes és gylimolcsoskert nyilik

- a kertm{velési telekrészt fenn
kell tartani

- a kertm(velési telekrészt fenn
kell tartani

- nagyallat tartasra szolgalo istallét nem épitettek

eltérési lehetéség nincs

eltérési lehetéség nincs

s

b) E rendelet eléirasait az Gyogy utca SZ.6. rajzszamu Utcahomlokzat szabalyozasi

tervvel egyutt kell alkalmazni.

c) A ko6zos telekhatartdl szamitott 30,0m-en beldli valamint a kozés telekhataron vagy
csurgotavolsagon allé homlokzatok és a hozzatartozo tetéfeliilet kialakitasanal a 36.8.

(3, 4) és 32.8. (7) pontokban foglaltakat is figyelembe kell venni.

(4) Az LF-H4 jelG ovezet nagyrészt atépitett, de talalhatdk teriletén orokségi elemeket
hordozd, egyedileg nem védett éplletek is. Az épitéseket az aldbbi szabalyok szerint

lehet engedélyezni:

a) Jelent6sebb telekalakitas csak a szabalyozasi terven jel6lt helyen hajthato végre. Az
Ovezet terlletén telekhatar kiigazitds engedélyezhetd a telek szélességi méretét
illetéen legfeljebb 3,0 m-ig, mélységében legfeljebb 15,0 m-ig.*

b) A telkeken a kialakult, vagy ures telken épitési hellyel meghatarozott beépitési mod

szerint kell az épuleteket elhelyezni.

c) Beépitetlen telken az épulletek a kijelolt épitési helyen belil épitheték. Ahol a
szabalyozasi terv épitési vonalat is jeldl, ott az épulet vagy bévitménye kulsé sikjaval

arra kell illeszkedjen.

d) Az épitési hellyel nem rendelkezé telkek legnagyobb beépitettsége 25%, de
nagymeéreti telkeknél legfeljebb brutté 250m? lehet.

! Médositotta a 4/2010. (VI. 18.) rendelet 1.§. (kb Hatélyos: 2010. junius 18.
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e) A belterlleti kertként lehatéarolt telkek, telekrészek nem épithetdk be.

f) Az épiiletek tetétere beépithet, legfeliebb 1.0m magas térdfal alkalmazasaval. Uj
épulet épitésénél, atépitésnéel a megengedheté legnagyobb homlokzatmagassag
4.50m.

Kilén szabalyozas ala esnek a hagyomanyos utcaképbe nehezen illesztheté épuletek,
amelyekre e rendelet 9.8.-ban foglaltak vonatkoznak.

g) Az épuleteket az épitési helyeken belil abrazolt nyeregtetével kell lefedni.

h) A tet6héjazat anyaga égetett cserép lehet. Szerkezeti egységenként egy darab, a
szénabedobok mintajara kiképzett tetbablak alkalmazhato, az el6irt bevilagitashoz
szilkséges tobbi tetéablak sikban fekvé kell legyen.

i) Az épuletek aranyai, homlokzati megjelenése a helyi telepulésképi védelem 7.8.(2)
pontjaban foglaltaknak kell megfeleljen.

J) Az utcai keritéseket a szabalyozasi vonalon kell elhelyezni. Anyaguk: fa, hézagos léc,
apacaracs vagy élésovény. Magassaga legfeljebb 1.20m lehet.

k) Az épitmények mikodésehez szlikseges elSirt szamu gépkocsi elhelyezési
lehetéségét telken belll kell biztositani. Onallé garazs csak a szabalyozasi terven
kulon erre a célra megjel6lt helyen épithet6.

Az LF-H5 jellG épitési Ovezet a Dadgh utca és Patak utca kodrnyéki nagypajtds —
nyaktagos épuletekre terjed ki. Az 6vezetben a kévetkezd feltételekkel lehet épitkezni:

a) A meglévd vagy kiegészitendd épuletcsoportok beépitési mddijat, elrendezését
megvaltoztatni nem lehet.

b) Epiteni csak a Szabalyozasi Terven jelolt épitési helyen belill lehet. Ahol a terv épitési
helyet nem jel6l, ott csak a meglévé épilet konturjan belll lehet épitési tevékenységet
folytatni.

c) A Daéagh utca teresedésére nézd, a 463 hrsz. telken allé nagypajtas gazdasagi
épliletcsoport funkcidja megvaltoztathatd. Atalakitasakor tomegének véaltozatlanul
hagyasa mellett udvari homlokzata belsé elrendezésnek megfelel6éen atrendezhetd. A
térre néz6 ablaktalan falfellletek a telepulésképvédelem illeszkedési szempontjait
figyelembe véve ,homlokzatosithatok”.

d) A Patak u. 51. sz. (479 hrsz.) épulet pajtdjanak funkciéja megvaltoztathato,

homlokzatai a telepulésképi kbvetelményeknek megfeleléen alakithatoak at.
A lakéépdulet utcai szarnyanak traktusmélysége atépités esetén legfeljebb 6,0m-ig
novelhetd, eredeti homlokzatai helyreallitanddk.

A pajtaéplilet tettere nem épithetd be, a lak6épulleté azonban igen. Tetéablak az utca
felé nem nyithatd, az udvar felé az egyeb helyeken talalhaté szénabedobokhoz hasonlo
kiképzésul tetbablak létesithetd.

e) A 474 hrsz.-on all6é pajtara ugyanazon eléirasok vonatkoznak, mint az 51. sz. alatt
allora.
A csatlakozo épllet a meglévé toldalék bontasa utdn nyaktaggal kapcsolédik a pajtdhoz.

A megengedhetd legnagyobb épitménymagassag 4,5m.

Az Uj éplletek a telepilésképi kbvetelményeknek megfeleléen tervezendék és épitendbék
meg.

Tetbétere ugyanolyan kévetelmények megtartdsa mellett épitheté be, mint az 51. sz.
lakoépuleté.

f) A szikséges szdmu gépkocsiparkolot telken belll kell biztositani.

(6) Az LF-H6 jell épitési dvezet az evangélikus templom (475 hrsz.) és az ugyanezen

telken &ll6 parokiara és melléképuletre terjed Ki.
a) A telket megosztani nem lehet.
b) A templom orszagos miemléki védelem alatt all. Vele kapcsolatos mindennemd épitési
tevékenység a Kulturalis Orokségvedelmi Hivatallal egyeztetve, az 6 engedélye alapjan
végezhetd.

c) A pardkia és gazdasagi épulete eredeti formajaban megtartando.

(7) Az LF-H7 jellG épitési dvezet a 480 hrsz. telekre és a rajta allé volt iskolaépuletre

vonatkozik. Az dvezetben az épites feltételei az alabbiak:
a) A telek nem oszthaté meg.
b) A beépitettség tovabb nem ndvelhetd.

c) Az épllet tetbtere beépithetd a valtozatlanul maradd hajlasszdgi tetészerkezet
legfeljebb 1,00m magas térdfalra emelésével. A tetbteret bevilagito ablakok az utcai
homlokzatokon a térdfalban diszes parkany és az eresz kozott nyithatok. Az udvari
homlokzat hagyomanyos anyagok és szerkezetek alkalmazasaval a belsé
elrendezésnek megfeleléen atalakithato, a tetéfellleten ablakok nyithatok.

d) A gépkocsiparkolast a 478 sz. teleknek a Szabalyozasi Terven jel6lt, idecsatolt részén
kell megoldani.

Az LF-H8 jel( épitési dvezet az Agfalvi panzi6 456 hrsz. és a volt laktanya 439 hrsz.
terliletére vonatkozik.

e) A panzio telkének beépitettsége nem novelhetd. Az épllet jelenlegi allapotaban
megtarthat6. Atalakitasa esetén a nagyméret(i eresz kililése csokkentendd.

f) A volt laktanya telkén a bontasra kijel6lt éplletek helyén Gj nem épitheté. Az épllet
magassaga nem novelhetd.

g) Tetbtérbeépités esetén nagyreszt tetésikban fekvé és néhany szénabedobdkhoz
hasonlo6 kiképzési tetdablak nyithato a tetéfellleten.

h) A mikodéshez szikséges szamu gepkocsiparkolo telken belil helyezendd el.

(9) Az LF-H3D jell épitési tvezet a Dbzsa Gyorgy utca 79 hrsz.-ra terjed ki. Az Gvezet

terlletén épitmeény az alabbi eléirasok felhasznalasaval épithetd:
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a) beépitési mod: szabadonalld. (8) Kozterlletre csak o©nkormanyzati hirdetmények elhelyezésére szolgald, valamint
o o _ ) o ; idegenforgalmi tajékoztatd tablak telepitheték, egyéb reklamhordozé eépitmények,
b) az épitendd 0 épulet utcai homlokvonalat a lebontott éptiletével megegyezden kell pavilonok nem. Az elhelyezésre épitési engedély benyuijtasa kotelezd.
elhelyezni.

) dett | bb becbitettséq 25 % R2 jeli 6rokségvédelmi terilet épitési Gvezetei
c) a megengedett legnagyo eépitettség 0

d) terepszint alatti beépitettség legnagyobb mérteke 25 % 13.8.

e) atelek tertletének 50 %-at zdldfellletként kell fenntartani (1) Az R-2 jelG épitési Ovezet a kozségkdzpont Orokségvedelmi szempontbol jelentds

terlletére terjed ki.
f) az épitményeket 40-45 fok kdzotti hajlasszogl magasetbvel kell lefedni, lapostetds

épulet nem épithetét (2) Az ovezet helyi teleplléskeépi és telepulésszerkezeti terileti védelem alatt all, emiatt az

epitési engedélyezeési eljarasokban a 7.8. eléirasait is alkalmazni kell.
g) Az épitménymagassag, a homlokzatképzéshez alkalmazott anyagok a szomszédos

épliletekhez kell illeszkedjenek. (3) Az Ovezetben jelentés szadmban el6fordulnak szigoru é€s egyszerid helyi egyedi védelem
alatt allé épitmenyek is. A szigoru védelem alatt all6 épitmények listajat e rendelet 1.sz.
melléklete, az egyszeri védelem alatt allokét e rendelet 2. sz. melléklete tartalmazza.

Az R-1 o6rokségvedelmi terlet kozterlleteinek szabal  yozasa (4) Az egyedileg védett épiileteken végezhetd épitési munkakkal kapcsolatosan a 8.8.
rendelkezik.
12.8.
5G) ...°

(1) A gépjarmi-, és gyalogosforgalom céljara szolgald felliletek, azok vizelvezetése, (5) Beépitési mod:

valamint a kdzmlvek helyszikségletéen tul fennmaradd kozterilet, amely a védett

telepuléskép reészeként az épitészeti orokség kozvetlen kornyezetét képezi, minden a) A telkeken a kialakult, vagy res telken épitési hellyel meghatarozott beépitési méd

részletében gondozottan és csak a szabalyozasi terven jelolt célra lehet felhasznalni. szerint kell az épuleteket elhelyezni.
(2) Az altalanos jellegd, gepjarmiivek kozlekedésere szolgalo feliileteket és azok tartozekait b) Beépitetlen telken az épiiletek a kijelolt épitési helyen beliil épitheték. Ahol a

a kozlekedési hatosag el6irasai szerint kell megépiteni. szabdlyozasi terv épitési vonalat is jeldl, ott az épulet vagy bévitménye kuilsé sikjaval

, , , . 3 i . i _ o arra kell illeszkedjen.
(3) A vegyesforgalmu utcak faltol — falig burkolatat természetes ké anyagbdl kell kialakitani.

Ugyanlgy oldando meg a szabalyozasi terven kilon jellel jeldlt kiemelt hangsullyal c) Az épitési hellyel nem rendelkezé telkek legnagyobb beépitettsége 30%, de
rendelkezd gyalogos utvonalak és kis terek felllete is. nagyméret( telkeknél legfeljebb brutto 500m? lehet.

(4) A szabalyozasi terven kortlhatarolt tertleteken zoldfellletet kell Iétesiteni, amelyen beldl d) A belteriileti kertként lehatarolt telkek, telekrészek nem épitheték be.
megkulonboztetiink

- gyep v. talajtakaro boritasu (6) A nem védett éplletek épitménymagassaga:

- tobbszintes ligetes killtetesd, intenziv fenntartasu Az épiiletek tettere beépithetd, legfeljebb 1.0m magas térdfal alkalmazasaval. Uj

- tbbbszintes ligetes killtetésl extenziv fenntartasu zoldfellletet epulet épitésénél, atépitésnéel a megengedhetd legnagyobb homlokzatmagassag
5.50m.

(5) Az egyes épiletek homlokzata elétti kozterlileten a hagyomanyosan kialakult falusias
utcai viragagyakat fenn kell tartani, ahol a szabdlyozasi terv jeldli, ott Gjakat kell
létrehozni.

(7) Az épuletek fedésére vonatkozé el6irasok:

a) Az éplleteket az Szabalyozasi Terven abrazolt nyeregtetével kell lefedni.

(6) A kozterileti tamfalakat termeskobdl kell megepiten. b) A tet6héjazat anyaga égetett cserép lehet. Szerkezeti egységenként egy darab, a

szénabedobdk mintajara kiképzett tetéablak alkalmazhato, az eldirt bevilagitashoz

(7) A kozteruleteken elhelyezett pihenépadokat fabol kell késziteni. szikséges tobbi tetdablak sikban fekvé kell legyen.

(8) Kerités épitésének szabalyai:

Kiegészitette a 4/2010. (V1. 18.) rendelet 123.Hek. Hatalyos: 2010. junius 18. % Hatalyon kiviil helyezte a 4/2010. (VI. 18.) rend@.-a. Hatalyos 2010. junius 18.
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a) Az utcai keritéseket a szabalyozasi vonalon kell elhelyezni.

b) A Szabdlyozasi terven jel6lt védett keritéseket eredeti megjelenésiikben és
anyaghasznalatukban kell megérizni.

c) Egyéb esetekben a kerités anyaga tomor falazott, vakolt, cseréppel fedett vagy tdmor
fuggbleges lec lehet legfeljebb 1,20m magassaggal.

(9) Gépkocsielhelyezés:

a) Az epitmények mikodéséhez sziikséges elbirt szamu gépkocsi elhelyezési
lehetéségét telken belll kell biztositani. Kivételt képeznek azok a telkek, ahol a védett
epulet elhelyezkedése a telekre valo behajtast nem teszi lehetéve, ebben az esetben a
kozterlleti parkolas megengedett.

b) Utcai homlokzaton garazs nem nyithato.
c) 12m-nél szélesebb Uj zartsort beépitésnél kapuathajto Iétesitendé.

d) Az épitési bvezet telkeinek azon részén, amelyek a Szabalyozasi Terven egyedi jellel
megkllonboztetett nyilvantartott régészeti terllettel érintettek e rendelet 34.8. (1).b.
pontja szerint kell eljarni.

A kialakult és tervezett falusias lakoterilet altala nos el 6irasai

14.8.

(1) A falusias lakéterulet lakéépiletek, mez6- és erddégazdasagi épitmények, tovabba a
helyi lakossagot szolgald, nem zavaré hatasu kereskedelmi, szolgaltatdo és kézmdipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoterilet 6vezeteiben telkenként elhelyezheté:
e) 1db legfeljebb kétlakasos lakoépllet,

f) ©nalléan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoku ellatast szolgald
kereskedelmi, vendéglato létesitmény,

g) alakdékornyezet zajjal, rezgéssel, porral és Iégszennyez§ anyaggal nem zavaro, egy
lakételeknyi tertletet igénylé kézmdipari €s szolgaltatd éplilet,

h) lako, kereskedelmi, vendéglato funkciot kiegészité gépjarmi és egyeb tarolo,
i) Aallattarto épulet.

(3) A lakoterulet dvezeteiben 6nalléan pince nem épitheté, az épulletekben a magas talajviz
miatt pinceszinti helyiség nem alakithat6 Ki.

(4) A telkeken az /2/.d.,e. pontban felsorolt éptiletek csak lako-, kereskedelmi, vendéglato
épulet megléte, vagy egyideji épitése esetén épitheték.

(5)

(6)
(7)
(8)

(9)

(1)

Az /2/.c. pontban felsorolt épitmények onalléan (lakohaz épitése nélkil) csak azokon a
telkeken épitheték, amelyek gyUjtéutak mentén helyezkednek el. A lakdbvezet egyeb
tombjeiben Kkisipari, kistizemi létesitmény csak lakoépilet megléte, vagy egyideji
épitése esetén épithetd, alakithaté ki.

A falusias lakotertletet teljes kézmavel kell ellatni.

A falusias lakéterileten megengedhetd legnagyobb szinttertlet striség 0,4.

A létesitmények mikodéséhez sziikséges elbirt szamu gépkocsiparkolot telken belul kell
elhelyezni.

A zoldfelulet megengedett legkisebb mértéke 50% lehet.

Kialakult falusias lakoterilet épitési dvezetei

Lf Z 30

Az \KL /[ 50 K
a) Telekalakitas:

Az dvezet terlletén telekmegosztas nem, telekdsszevonas is csak abban az esetben

hajthatd végre, ha a létrejové Uj telek szélessége a kialakult méretrendtdl nem tér el.
4

15.8.

jell kialakult épitési tvezet elbirasai:

b) Beépitési mod:

Az épitményeket zartsortan kell elhelyezni. A zartsoru beépitést tobb Utemben is végre
lehet hajtani. Hézagos beépités esetén, amennyiben a szomszédos telekhataron allo
épulet telekhatarra nézé falaban nyilas van, legalabb 6,0m épitmények kozotti tAvolsagot
kell hagyni.

Hatsokert iranyd éplletszarnyat a nyugati telekhatarra lehet épiteni. A telekhatarra nézé
homlokzaton az utcai telekhatartdl szamitott 12,0m mélységig nem alakithato ki nyilas.

A hétsokert irAnya éplletszarny esetében az oldalkert minimalis szélessége 4,0m lehet.

c) EIl6-, oldal- és hatsokert mérete:
Az el6kert méretét az adott utcaszakaszon kialakult viszonyoknak megfeleléen az épitési
hatosag allapitja meg.

A telek mélységében az utcavonaltol szamitott 60m-ig lehet épiteni, azon tali tertlet
hatsékertnek szamit. Rovid telek esetében a hatso telekhatarrol 6,0m tavolsagot kell
tartani.

A Baracsi utcara nyil6 telkeknél a vasut védétavolsagara is figyelemmel kell lenni.

d) Beépitettség mértéke:
A megengedhet6 legnagyobb beépitettség 30% lehet.

e) Epitménymagassag:
Az épitménymagassag legfeljebb 5,0m lehet.

* Hatalyon kiviil helyezte a 8/2008. (VIII. 29.) rethet 1.8.-a. Hatalyos: 2008. augusztus 29.
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f) A helyi sajatossagok megérzése erdekében az épitendd épuletek épitészeti
karakterének jellemzéi:
A helyi védelem ala helyezett épiletekre e rendelet 7.8. elbirdsai vonatkoznak.

Az egyéb éplleteket hagyomanyos éplletszerkezetek alkalmazaséaval, utcaval
parhuzamos gerincl 40-45°-0s hajlasszogl egyszeri nyeregtetével kell megépiteni,

A tet6héjazat piros, bordd vagy barna cserép, betoncserép vagy pala lehet,

Az utcai homlokzatok nyilasrendje igazodjéek a torténelmileg kialakult homlokzati
aranyokhoz,

Az udvari szarnyak tetégerince nem lehet magasabb az utcai épulet tetégerincénél,
Az élénk, hivalkodé szin(i és anyagu felliletek alkalmazéasa kertlendd.

g) Geépkocsi elhelyezés

Ha az 6vezetben az épulet homlokzati kialakitasa jelenleg nem teszi lehetévé a
gépjarmivek telekre torténé behajtasat, az OTEK szerint eléirt gépkocsi-igényt nem kell a
telken belll elhelyezni. Telken kivil azonban, legfeljebb 1 gépkocsi helyezhetd el, a
funkciokat e kovetelményhez kell igazitani.

Az utcafront atépitése esetén, amennyiben a telek szélessége eléri a 9,0 m-t, kapuathajtd
kialakitasa kotelezd. (Ebben az esetben a gépkocsi-igény kielégitésnek a telken belul kell
megtorténnie.)

A telkeken maximum egy kapuathajto, vagy szemeélygépkocsi-tarolo kapuja alakithaté ki.

jeld épitési dvezet elbirasai:

a) Telekalakitas

Az Ovezet terlletén telekhatar kiigazitas engedélyezhetd a telek szélessegi méretét
illetéen legfeljebb 3,0 m-ig, mélységében legfeljebb 15,0 m-ig. Uj telek kialakitasa
esetén a telekteriilet legalabb 800 m2, a telek szélessége min. 16,0 m legyen. °

b) Beépitési mod:
A beépitési mad oldalhataron allo, kivéve a saroktelkeket, ahol az épitmények
szabadondlléan is elhelyezheték.

A meglévd szabadonallé beépitések megtarthatok az eléirt telepitési tavolsagok
figyelembe vétele mellett.

c) Az Ujraépités szabalyai:
A 10,0m-nél keskenyebb telkeken meglévé épuletek a beépitettség és a szintterilet
novelése nélkil feldjithatok, de nem épitheték ujra.

10,0-12,5m széles telkeken oromfalas hosszuhaz épithet6 legfeljebb 8,0m
homlokzatszélességgel.

A 12,0m-nél szélesebb telkeken az utcai homlokzat megengedett legnagyobb szélessége
15,0 m, parkany kitlése a kozterllet és a szomszéd felé legfeljebb 60cm lehet.

A gazdasagi épulet relativ gerincmagassaga nem lehet nagyobb a lakoépuletnél.

® Médositotta a 4/2010. (VI. 18.) rendelet 3.§. (kb Hatélyos: 2010. junius 18.

d) EIl6-, oldal- és hatsokert mérete:
Az el6kert méretét az utcaszakaszon kialakultnak megfeleléen az épitési hatésag allapitja
meg.

Uj beépitéseknél és tjraépitéseknél az oldalkert legkisebb mérete:
4,0m telekszélességig a megengedett legnagyobb épitménymagassag,
azon feltl 6,0m lehet.

A hatsokert legkisebb mérete 6,0m lehet, kivéve, ha a kialakult helyzet szerint a meglévé
gazdasagi épllet a hatso telekhataron all és a hasznalat modjabél adodé egyéb eldirasok
nem zarjak ki, eredeti konturjaval és magassagi paramétereivel Ujraépithetd.

e) Beépitettség mértéke:

A beépitettség legnagyobb mértéke 30%, de legfeljebb brutto 400,0m?.
f) Epitménymagassag:

Az épitménymagassag legfeljebb 5,0 m lehet.

g) A helyi sajatossagok meg6rzése érdekében az épitendd éplletek épitészeti
karakterenek jellemzéi:
Az épitendd épllet tetéformdaja hosszuhaz épitésekor oromfalas nyeregtetd, hajlitott haz
esetében kontyolt vagy csonkakontyos nyeregteté. A tetbhéjazat hagyomanyos szini
cserép lehet. A tetétér beépitéséhez térdfal oromfalas tetd esetén egyaltalan nem, kontyolt
nyeregteténél csak az utcai oldalon nem alkalmazhat6. Hajlitott haz utcai tetéfeltiletén
csak sikban fekvé ablak helyezhetd el, oromfalas nyeregtetén a sikban fekvé ablakok
mellett legfeljebb két, a szénabedoboknal helyben alkalmazott megoldassal kiképzett
tetGablak épitheté. A tet6 hajlasszoge 40%45°kdz0ott tartando.

Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyomanyos, vagy legalabb a hagyomanyoshoz
hasonlo kilsé megjelenési anyagokbdl késziljenek. Az élénk, hivalkodé szinek
alkalmazasa kerulendé.

h) Gépkocsi elhelyezés

Az el6irt szamu gépkocsiparkolot telken belll kell elhelyezni.

(3) Az @ jell kialakult épitési tvezet elbirasai:

a) Telekalakitas:
A 10m-nél keskenyebb telkek nem épithetdk be. Az ilyen telken mar meglévé épilet nem
epithetd Ujra, csak az épitmenymagassag €s a beépitettség ndvelése nélkil gjithato fel.

Telekalakitasnal a létrejové Uj telek legkisebb/legnagyobb szélessége 16,0/25,0m lehet.
b) Beépitési mod:

A beépitési mad oldalhataron allé. Az 6vezetben mar meglévé egyéb beépitési médok,
amennyiben az el6irt telepitési tavolsag megengedi, megtarthatok.

c) EIl6-, oldal- és hatsokert mérete:
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- Az el6kert méretét az adott utcaszakaszon kialakult allapotnak megfeleléen az épitési
hat6sag allapitja meg.

- Az oldalkert legkisebb mérete 14,0m telekszélességig a megengedett legnagyobb
épitménymagassag, azon felil 6,0m lehet.

- A hatsokert legkisebb mérete rovid telkek esetében 6,0m lehet. Hosszu telkek az
utcavonaltél szamitott 60,0m-ig épithetdk be. A vasutvonal mellett a vasut 50m-es
véddtavolsagat is figyelembe kell venni.

d) Beépitettség mértéke:
- A beépitettség legnagyobb mértéke 30% lehet.

e) Epitménymagassag:
- A megengedhet6 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 3,5/5,5m. a gazdasagi
épuletek gerinc- és parkdnymagassaga nem haladhatja meg a lakéépuletét.

f) A helyi sajatossagok megérzése erdekében az épitendd épuletek epitészeti
karakterének jellemzéi:
- Az épuletek tetéformaja 40-50%0s hajlasszog @, keves tetéfelépitménnyel ellatott kontyolt,
vagy csonkakontyolt nyeregtetd, a héjazat anyaga hagyomanyos szin(i cserép lehet.

- Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyomanyos kilsé megjelenési anyagokbal
késziljenek, az élénk, hivalkodo szinli és anyagu fellletek alkalmazasa kertlendé.

g) Geépkocsi elhelyezés

Az el6irt szamu gépkocsi elhelyezése telken belll oldandé meg.

4) Az jeld kialakult épitési 6vezet elbirasai:

a) Telekalakitas:
- Az Ovezet terlletén telekmegosztas nem, telekhatar kiigazitas engedélyezheté a telek
szélességi méretét illetéen 3,0 m, mélységében 15,0 m.

- A Soproni utca és a Baracsi L. utca északi aga kozott fekvd telkek mélysegikben
megoszthaték. A kialakithaté legkisebb telek teriilete 400 m? lehet. °

b) Beépitési mod:
- A beépitési mod oldalhataron allg, kivéve a sarok és a 20m-nél szélesebb telkeket, ahol
szabadonallé beépités is engedélyezhetd.

c) El6-, oldal- és hatsdkert mérete:
- Az el6kert méretét a kialakult viszonyok és a telekadottsagok fliggvényében az épitési
hat6sag allapitja meg.

- Az oldalkert mérete a megengedett legnagyobb épitménymagassag kell legyen. A
hatsékert legkisebb mérete 6,0m lehet.

d) Beépitettség mértéke:
- A beépitettség legnagyobb mértéke 30% lehet.

® Médositotta a 4/2010. (VI. 18.) rendelet 3.8.§gk. Hatalyos: 2010. junius 18.

e) Epitménymagassag:
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m.

A zoldfelulet aranya legalabb 50% kell legyen.

f) A helyi sajatossagok megérzése érdekében az épitendd éplletek épitészeti
karakterenek jellemzéi:

Az épuletek tetéformdaja 40-50%0s hajlasszdg U, kevés tetdfelépitménnyel ellatott kontyolt,

vagy csonkakontyolt nyeregtetd, a héjazat anyaga hagyomanyos szin(i cserép lehet.

Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyomanyos kiilsé megjelenési anyagokbdl
készuljenek, az élénk, hivalkodé szini és anyagu feliletek alkalmazasa kerilendé.

g) Gépkocsi elhelyezés

Az el6irt szamu gépkocsi elhelyezése telken belll oldandé meg.

5) Az @ jell kialakult épitési tvezet elbirasai:

a) Telekalakitas:

Az Ovezet terlletén telekmegosztas nem, telekhatar kiigazitas engedélyezhet6 a telek
szélességi meretét illetéen 3,0 m, melységében 15,0 m. Uj telek kialakitasa esetén a
telekteriilet 800 m?, a telek szélessége 16,0 m kell legyen. ’

b) Beépitési mod:
A beépitési mod oldalhataron &llé. A meglévd szabadonalld beépitések megtarthatok.
c) EIl6-, oldal- és hatsokert mérete:

Az el6kert méretét a kialakult viszonyok és a telekadottsagok fliggvényében az épitési
hatosag allapitja meg.

Az oldalkert legkisebb mérete Uj épulet és Ujraépités esetében 3,0m lehet. Az oldalkertre
néz6 nyilasokra vonatkozoan az illetékes Katasztrofavédelmi lgazgatosagot minden
esetben szakhatésagként az engedélyezési eljarasba be kell vonni.

A hatsokert legkisebb mérete 10,0m lehet.
d) Beépitettség mértéke:

A beépitettség legnagyobb mérteke 25% lehet.
e) Epitménymagassag:

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0m lehet. A tényleges magassag a lejté
fel6l mérve a 6,0m-t nem haladhatja meg.

f) A helyi sajatossagok megérzése érdekében az épitendd épuletek épitészeti
karakterének jellemzéi:

Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyomanyos kiilsé megjelenési anyagokbal

késziljenek, az élénk, hivalkodo szini és anyagu fellletek kertlenddk.

" Médositotta a 4/2010. (VI. 18.) rendelet 3.8.¢8k. Hatalyos: 2010. jinius 18.



EGYSEGES SZERKEZEW HELY! EPITESI SZABALYZAT

-14 -

AGFALVA 2011

g) Geépkocsi elhelyezés

Az el6irt szamu gépkocsi telken belul helyezend6 el. Garazs az utcara nyiléan
tamfalban vagy az épilet alatt, amennyiben miszaki okokbol ez nem lehetséges a
telekvégeken helyezhetdk el.

h) Az épuletek, tamfalak, nagyobb terepbevagasok épitéséhez a csuszasveszély miatt
elézetes talajmechanikai szakvéleményt kell készittetni.

6) Az jelii kialakult épitési dvezet elGirasai:

a) Telekalakitas:
- A beépithet6 és a kialakithato telkek legkisebb szélessége 14,0m lehet.

b) Beépitési mod:

- Az épitményeket oldalhataron allo beépitési mod szerint kell elhelyezni, kivételt képeznek

a saroktelkek és a 20m-nél szélesebb telkek, ahol az épitmények szabadonalléan is
elhelyezheték.

c) El6-, oldal- és hatsdkert mérete:
- Az el6kert méretét az utcaszakaszokon kialakult helyzetnek megfelel6en az épitési
hat6sag allapitja meg.

- Az oldalkert legkisebb mérete a megengedett legnagyobb épitménymagassag kell legyen.

- A hatsokert legkisebb mérete 10,0m.

d) Beépitettség mértéke:
- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%.

e) Epitménymagassag:
- A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 5,0m. gazdasagi épltilet és

gépkocsi tarold legkisebb épitménymagassaga 3,0m lehet, parkany- és gerincmagassaga

azonban nem haladhatja meg a lakéépluletét.

f) A helyi sajatossagok megérzése erdekében az épitendd épuletek épitészeti
karakterének jellemzéi:
- Az épulletek fedése kevés tetéfeleépitménnyel ellatott, a héjazat anyaga hagyomanyos
szind lehet.

- A homlokzatképzés alkalmazkodjon a falusi kdrnyezethez, az elénk, hivalkodé szin( és
anyagu fellletek alkalmazéasa kertlendé.

g) Geépkocsi elhelyezés

A létesitmények mikodésehez sziikséges el6irt szamu gépkocsi telken beldl
helyezends el. ®

8 Mddositotta a 8/2008. (VIII. 29.) rendelet 2.8.4datalyos: 2008. augusztus 29.

Falusias lakoterllet tervezett épitési dvezetei

16.8.

(1) A falusias lakoterllet tervezett épitési Ovezeteire vonatkozo eldirasokat az alabbi
tablazat tartalmazza:

0 30/40 0 30/40 0 30/40
4,5 -/-/1800 4,5 | -/40/800 4,5 | -/35/800
Az épitési hely Elhelyezkedése Oldalhatéaron allé Oldalhatéaron allé Oldalhatéaron allé
elékert 5,0m 5,0m 5,0m
oldalkert 4,5m 4,5m 4,5m
héatsokert 8,0m 8,0m 8,0m
Beépithetéség Legnagyobb beépitettség
legkisebb zoldfelulet 30% 30% 30%
40% 40% 40%
Epulet Legnagyobb 4,5m 4,5m 4,5m
épitménymagassag
Telekalakitas Szélesség /m/ - -
mélység /m/ - 40,0m 35,0m
telekméret /m2/ 700m” ° 800m* 800m”

Kdzmivesitettség kételezd minimalis mértéke

Kdézmiives villamosenergia, kézmves ivéviz, kbzmlives szennyviz, csapadékviz
elvezetésére szolgalo nyilt arok

Lf sz 30/40 sz 30/40 Lf sZ 30/40
4 6,0 | 20/-/800 6,0 | 20/35/800 6 6,0 | 20/40/800
Az épitési hely Elhelyezkedése szabadonallo szabadonallo szabadonallé
el6kert 6,0m 6,0m 6,0m
oldalkert 3,0m 3,0m 3,0m
hatsokert 8,0m 8,0m 8,0m
Beépithetéség Legnagyobb beépitettség
legkisebb zoldfelulet 30% 30% 30%
40% 40% 40%
Epulet Legnagyobb 45m*° 6m 6m
épitménymagassag
Telekalakitas Szélesség /m/ 20,0m 20,0m 20,0m
mélység /m/ - 35,0m 40,0m
telekméret /m2/ 700m* *° 700m? 800m*
Koézmivesitettség kotelezd minimalis mértéke KézmUves villamosenergia, kozmives ivoviz, kozmiives szennyviz, csapadékviz
elvezetésére szolgald nyilt arok

(2) Az @
Oveze

részletes eléirasai:

jell, a Lépesfalvi Ut és a vasut kozotti tertletre kiterjedd tervezett épitési

a) Beépitési mad oldalhataron allg, kivéve a 25m-nél szélesebb telkeket, amelyeken az
epitményeket szabadonalloan is el lehet helyezni.

°® Médositotta a 4/2010. (V1. 18.) rendelet 4.8 Hatalyos 2010. junius 18.
19 Médositotta a 8/2008. (VIII. 29.) rendelet 3.8.4datalyos: 2008. augusztus 29.
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b) Az épitési hely hatara:

elékert 5,0m
oldalkert
oldalhataron 4,5m
szabadonalléan 3,0m
hatsokert 30,0m

A vasut 50,0m-es védétavolsagan beliil épitkezés a GYSEV RT. Es az illetékes
allamigazgatasi szervek hozzajarulasaval lehetséges.

c) Beépithet6ség:
Legnagyobb beépithetéség: 30%
Legkisebb zdldfelllet: 40%
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m
e) Telekalakitas:
Legkisebb telekszélesség: 13,0m
Legkisebb mélység: kialakult
legkisebb telekméret: 800m?

Telepuléskozpont vegyes terllet és épitési dvezete

17.8.

(1) Agfalva kdzség Szabalyozasi Terve telepiiléskdzpont vegyes teriletet hatarol koril,
amely tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé laké és olyan helyi telepulési
vagy Kkistérségi szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatadsi, egészségugyi, szocialis éplletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal
a lakofunkciora.

(2) A telepuléskdzpont vegyes terileten elhelyezheté:

- Lakoépllet,

- lgazgatasi épulet,

— Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épulet,
— [Egyhazi, oktatasi, egészséqguigyi, szocidlis épllet
- Sportépitmeény.

(3) A telepuléskdzpont vegyes tertileten nem helyezheté el:
- Egyeéb kdzossegi szorakoztatd épllet,

- Parkol6haz, izemanyagtoltd,
- Nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi eépitmény
- Termel6 kertészeti épitmény,

- Onallo parkoléteriilet és garazs a 3,5t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmivek szamara.

(4) Atelepuléskdzpont vegyes terilet telkeit teljes kozmuvel kell ellatni.

(5) A megengedett legnagyobb szintterllet slrliség 1,2, a zoldfelllet aranya legalabb az
egesz telek 30%-a kell legyen.

6) A @ jell, kialakult telepléskdzpont vegyes épitési 6vezet elbirasai:

a) Az Ovezet elsédleges rendeltetése a kbzség alapellatasat szolgald intézmények
elhelyezése.

b) A telekalakitas szabalyai:
- Uj nyeles telek nem alakithat6 ki, ugyanakkor térekedni kell a régiek megsziintetésére
- A kialakithato telek legkisebb szélessége: 18,0 m
40,0 m

- Az 589, 586/2 és az 580 hrsz.-on, oktatasi intézmeények elhelyezését szolgalo telkeket
megosztani nem, csak béviteni lehet.

- mélysége:

c) A beépitettség legnagyobb mérteke 30%.
d) A megengedett legkisebb/ legnagyobb épitménymagassag 3,5/ 6,5 m lehet.

e) Az egyes telkek beépitési mddjat, az el6kert méretét, épuletbbvités vagy Uj épulet
elhelyezésének feltételeit elvi épitési engedélyezeési eljaras soran kell tisztazni.

Gazdasagi terulet
18.8.

(1)
(2)

A gazdasagi terulet elsésorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

Agfalva teriiletén sajatos épitési hasznéalata szerint a szabalyozasi terv kereskedelmi
szolgaltato és egyéb ipari terlletet hatarol korul.

Kereskedelmi, szolgéltaté terllet és épitési Ovezetei
19.8.

(1) A kereskedelmi, szolgéltato terlleten elsésorban nem jelentds zavaré hatdsu, nem
alapfoku igények kielégitését szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, «uti

kiszolgalo léetesitmények épithetdk.

(2) A kereskedelmi, szolgaltat6 tertleten elhelyezhetd:
- A gazdaségi tevékenysegi célu épulleten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo 1db. lakas helyezhetd el.

(3) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriletet teljes kézmavel kell ellatni.

(4) A létesitmények mikodéséhez szikséges elbirt szamu es

rakodohelyeket telken belll kell elhelyezni.

gépkocsiparkolot
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(5) A megengedett legnagyobb szintterulet strlség 1,2.

6) A ‘ jeld épitési bvezetben az alabbi eléirasokat kell kotelezéen betartani:
a) A kialakithato telek legkisebb teriilete 800m?.

b) A beépitési mdd szabadonallé.

c) Az el6kert legkisebb mérete 8,00m, amelyben fasitott személygépkocsi parkold
elhelyezhet?.

d) Az oldal-, és hatsokert mérete az dvezetben megengedett legnagyobb
épitménymagasséag kell legyen.

e) A beépitettség legnagyobb mérteke 20% lehet.
f) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 4,5-6,0m.

g) A zoldfelulet telekteriilethez viszonyitott aranya legalabb 40% kell legyen. A
zoldfellletet az épulet épitésével egy idében kell kialakitani.

20.8."
Az egyeéb ipari teriilet és épitési dvezetei

(1) Az egyéb ipari teruletek altalanos eléirasai

a) Az egyéb ipari tertleten kis telephelyigényd, kis épiletigény, a szolgaltatoipar,
feldolgozoipar és a raktarozas targykorébe tartozo tevékenységek létesitményei
helyezheték el. A terileten lakas nem épithet6.

b) Az egyéb ipari terliletre csak olyan tevékenységek telepitheték, amelyek
egyideji mikodése esetén is a NapSzak Integralt Intézmény és a kérnyezé
lakoéterilet hatardn a vonatkozo el6irt levegévédelmi és zajterhelési hatarértekek
teljesithetdk.

c) Kozlekedésfejlesztés szabalyai

A Sopron-Agfalva ok. Utra és a majori Gtra kdzvetlen telekcsatlakozas
nem létesithetd.

A belsé feltaro utak legkisebb szélessége 15,0m lehet.

Az egyes épitési dvezetekben meghatarozott méretl el6kerten belil fasitott
gépkocsiparkolo elhelyezhetd.

Az elbirt szdmu gépkocsiparkolot és rakoddhelyet telken belll kell
biztositani.

d) Az egyéb iparterlleten épitési engedély csak teljes kdzmivel ellatott telekre
adhato.

1 Médositotta a 8/2008. (VIII. 29.) rendelet 4.8 Hatalyos: 2008. augusztus 29.

e) A volt Tsz major helyén és téle keletre az Agfalvi bekétdut északi oldalan a
NapSzak Integralt Intézményig, valamint az Agfalvi bekotdat déli oldalan a 801/4
es 801/5hrsz. telkek nyugati telekhataraig terjedd ipartertleten létesitendd
magasépitési épitmények telepllésszerkezeti, illetve telepilésképi okokbdl
jelentések, ezért azok eépitészeti-miszaki terveit kell6 gondossaggal és
esztétikai igényességgel kell megtervezni.

- Az éplletek utcai homlokzatéat nyilaszarokkal tagolni kell. Az épuletek
magastetdsek lehetnek. Az éplletek tetégerincének legmagasabb
pontja folé kémény 5,0m magassagon tul nem emelkedhet.

- Az ipari terilet telkeinek (utcai telek) hataran attort keritést kell
létesiteni.

f) Az egyéb ipari teriilet telkeinek azon részén, amelyek a Szabalyozasi Terven
egyedi jellel megkilénboztetett nyilvantartott régészeti tertlettel érintettek,
épuletet, épitményt elhelyezni nem lehet. Utépités, vagy egyéb féldmunkaval
jaré tevékenység esetén e rendelet 34.8. (1).b. pontja szerint kell eljarni.

(2) A jell épitési dvezet elbirasai:

a) A telekalakitas szabalyai:
a kialakithato legkisebb

telekszélesség 30,0m
telekmélység 50,0m
telektertlet 3000,0m

b) A beépités szabalyai
beépitési mod
megengedett legnagyobb

szabadonall6

beépitettség 30,0%
kialakitando zéldfeltlet minimuma 40,0%
megengedett legnagyobb

épitménymagassag 6,0m

az épitési hely hatéra:

elékert 15,0m
hatsokert 10,0m
oldalkert 3,0m

c) Az Ovezet teriiletén az egészségigyi intézménnyel szomszédos telkeknek az
intézmeény felé es6 hatara mentén legalabb 30,0 m széles tébbszintes vedé zold
sav telepitendd, az emlékpark hataran ugyanez a védé zold legalabb 10,0 m
széles legyen. *2

3)A jell épitési dvezet elbirasai:

a) A telekalakitas szabalyai:
a kialakithat6 legkisebb

telekszélesség 25,0m
telekmélység 45,0m
telektertlet 1500,0m

12 Kiegészitette a 4/2010. (VI. 18.) rendelet 5.8 Hatalyos: 2010. junius 18.
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b) A beépités szabalyai
beépitési mod
megengedett legnagyobb

szabadonallo

beépitettség 40,0%
megengedett legnagyobb
épitménymagassag 6,0m

(egy telken belll a létesitendd épulet brutté alapteriletének 15%-a, ha a
technolégia megkdveteli ennél magasabb is lehet, de ez esetben elvi épitési
engedély benyujtasa kotelezd.)

kialakitand6 zoldfeltlet minimuma 30,0%
az épitési hely hatara:
elékert 10,0m

(ahol a Szabalyozasi Terv a telekhatarra ultetési kbtelezettséget jeldl, ott
az el6kert annak hataratdl mérendd)

hatsokert 10,0m
oldalkert 3,0m
4) A jeld épitési dvezet elbirasai:
a) A telekalakitas szabalyai:
a kialakithat6 legkisebb
telekszelesség 30,0m
telekmélység 50,0m
telekterllet 3000,0m

b) A beépités szabalyai
beépitési mod
megengedett legnagyobb

szabadonall6

beépitettség 40,0%
kialakitando zoéldfeltlet minimuma 40,0%
megengedett legnagyobb

épitménymagassag 10,0m

az épitési hely hatara:

el6kert 10,0m
hatsokert 10,0m
oldalkert 3,0m

Udul étertilet
21.8.

Az Udulétertlet elsésorban tuduléépuletek elhelyezésére szolgal.

Agfalva teriiletén sajatos épitési hasznalata szerint a Szabalyozasi Terv lidiil6hazas és
hétvégi hazas teriletet hatarol korul.

3)

(4)

(5)

Az Uduléterlleten allattarté épilet valamint kilonalld  arnyékszék, allatkifuto,
tragyatarold, komposztald, sil6 és Omlesztett anyag-, folyadék és gaztarold
melléképitmény — a terepszint alatt, fedett kialakitasu kivételével — nem helyezhet6 el.

Az jeli  Gduldhdzas épitési terlletbe sorolt
tevékenység az alabbi eléirasok szerint végezhetd:

kemping terlletén épitési

a) Az Ovezetben elhelyezhetbek:
Satorozéhelyek, a satorozohelyeket kiszolgald szocialis 1étesitmények és legfeljebb 5
szallasegység.

A terllet hasznaldinak, lakoinak ellatasat szolgald kereskedelmi €s vendéglato
épitmények.

b) A telekalakitas szabalyai:
Az dvezetben egy 6sszefliggb telket kell kialakitani, amelyet a késébbiekben
megosztani nem lehet.

c) A beépités szabalyai:

beépitési maod: szabadonallé

megengedett legnagyobb beépitettség: 10,0%
kialakitando zdéldfelllet minimuma: 70,0%
megengedett legnagyobb éplletmagassag: 6,0 m

d) Geépkocsielhelyezés

Parkoldk csak a tertilet igényei szerint helyezheték el. Garazsok, a 3,5 t dnsulynal
nehezebb tehergépjarmivek szamara parkolé vagy garazs nem létesithetd.

e) Az épitési bvezet telkeinek azon részén, amelyek a Szabalyozasi Terven egyedi jellel
megkulonboztetett nyilvantartott régészeti terilettel érintettek, épiletet, épitményt
elhelyezni nem lehet. Utépités, vagy egyéb foldmunkaval jaré tevékenység esetén e
rendelet 34.8. (1).b. pontja szerint kell eljarni.

Az @ jeli  épitési oOvezet a hétvégihazas terlletbe sorolt hidegvizvolgyi
uduléteruletre vonatkozik.

a) A telekalakitds szabdlyai:
A kialakithato6 legkisebb telek teriilete 1000,0m?. Nyeles telek nem hozhaté létre.

b) A beépités szabalyai:
A beépitési mad oldalhataron allo, az épitmény az oldalhatéartdl legfeljebb 1 m-re
helyezhet6 el.

Az elbékert legkisebb mérete 5,0m, az oldalkerté 6,0m lehet.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%.

Az épitménymagassag legnagyobb értéke 6,0m lehet.

A zoldfelllet telekteriilethez viszonyitott aranya legalabb 75% kell legyen.

c) Kdzmivesitési elbéirasok



EGYSEGES SZERKEZEW HELY! EPITESI SZABALYZAT

-18 -

AGFALVA 2011

(1)

(2)

©)

(4)

()

A telkek beépitésének feltétele a villamos energia, a kozizemi ivoviz és a kdziizemi
szennyviz szolgaltatds megléte. Vezetékes ivivizellatas csak a szennyvizhalbzatra
val6 egyidejlu rakotéssel létesithetd.

d) Az épuletek megjelenésére vonatkozé el6irasok:

A tetéforma keveés felépitménnyel rendelkezé nyeregtetd, héjazata hagyomanyos szin(
cserép lehet.

Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyomanyos kiilsé megjelenési anyagokbal
készilljenek. Az élénk, hivalkodd szinek alkalmazéasa kertlendd.

e) Geépkocsielhelyezés

A létesitmények mikodésehez sziikséges el6irt szamu gépkocsi telken belll
helyezend6 el.

Kllénleges tertlet
22.8.

Kllonleges terllletek azok a teriletek, amelyek a kézség szempontjabdl meghatarozo
jelentéséguliek, kialakitasi modjukban, helyhez kotottségikben egyedi sajatossagokkal
birnak, és més terlletfelhasznalési kategoridba nem sorolhaték. A Szabélyozas Terv az
alabbi kuloénleges teruleteket kilénbozteti meg:

A @ jell épitési dvezet a rémai katolikus templom (632 hrsz.) teriilete, amelyen
belul kizarélag egyhazi, szakralis funkciot szolgald, azt kiegészitd épitmeények
helyezhet6k el. Mindennem( telekalakitasi és épitési munka engedélyezése esetén a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal hatdésagi jogkorrel rendelkezik.

A @ jeli épitési Ovezet a temetd terllete, amelyen a temetkezési funkciét
kiszolgalé és a terllet fenntartasa érdekében szikséges épitmeény épithetd. A
beépitettség legfeljebb 2% lehet.

A jeli épitési ovezet a kozségi sportpalya (5 hrsz.) terlletére terjed Ki,
amelyen csak az alaprendeltetést kiszolgalé épitmények helyezheték el. =

A @ jell épitési dvezet a lovas-uduld centrum, teriletén épitési tevékenyseg az
alabbi eléirasok szerint folytathato:

a) A lovas-udulé centrum teriletén nagytérségi vonzasu, a lovas turizmusra alapozott

sport, szabadidds, kereskedelmi, vendéglato, szallashely-szolgéltato és a lovak
tartasat, ellatasat szolgalo létesitmények, valamint a létesitmény tulajdonosa és a
személyzet szamara szolgélo lakasok helyezheték el.

b) A tertlet megengedhetd legnagyobb egyideji terhelhetésége 100fé/ha. Az egyes

létesitmények befogaddképességét az egész terilletet és az dsszes tervezett
létesitmenyt figyelembe vevé mdédon, a fenti viszonyszam alapjan kell meghatarozni.

c) A lovas-udulé centrum teriletén a loistallok egyittes befogado képessége legfeljebb

30 féréhely lehet. Ennél tobb 16 tartasa az illetékes kdzegészségugyi hatésag tdmogatd
véleményével lehetséges.

13" A méasodik mondatot hatélyon kivill helyezte a 82QWIIl. 29.) rendelet 5.8.-a. Hatalyos: 2008. aszfus 29.

d) Az allattarto épuletek és a tragyatarolé mitargyak legkisebb megengedheté tavolsaga
A szomszédos lakoéterlletek telkeinek legkdzelebbi telekhataratdl és a sajat telken
epuld adulé, kereskedelmi, vendéglato, szallashely-szolgaltatd épilettél 50,0m, kivéve
a lovaspanzi6, amely az istallo mellett (felett) védétavolsag betartasa nélkul
elhelyezhetd.

Kdzuttol 30,0 m.

e) A lovas-udulé centrum vendégforgalmi gépjarmiives megkdzelitése a Magyar utca
folytatdsaban 1évé gydjtéut 20,0 m szélességl szakaszardél, gazdasagi kiszolgaladsa a
0150 hrsz ut kiepitésével létrejovd kiszolgalo utrol térténhet.

f) A beépités szabalyai:
A beépitési mod:
Kialakithato legkisebb telek:
Megengedett legnagyobb beépitettség 20,0%
Kialakitand6 zdoldfeltlet minimuma 50,0%
Megengedheté legnagyobb épitménymagassag az épithet6 6sszes épitmény
terlletének

szabadonall6

10%-an 12,0m
40%-4an 7,0m
50%-an 4 5m

g) A Soproni TK kozelsége miatt az épitési, engedélyezési folyamatban az illetékes
természetvédelmi igazgatdsagot érintett hatdsagként kell kezelni. **

h) Az épuletek formalasa, anyaghasznalata legyen dsszhangban tdji, természeti
kornyezetével. A nagyterségi épitészeti kultaratdl idegen, mas épitészeti kultirakra
specidlisan jellemzé épitészeti formalas és anyaghasznalat nem engedheté meg. *°

1) A lovas-udulé centrum telekhataran kerités épithetd. A kerités formailag és
anyaghasznalataban igazodjon a tertilet épitészeti megjelenéséhez.

j) Zoldfeltletek
A lovas-udulé centrum teriiletének be nem épitett és le nem burkolt feltiletét magas
diszértékl zoldfeltletként kell kialakitani és fenntartani.

Az épitési helyen kivili teleksav tertletének legaldbb 80%-an zoldfellletet kell l1étesiteni. A
zoldfelllet legalabb 60%-an lombkoronaszintet és magas cserjeszintet alkoté névényeket
kell Ultetni. A zdldfelllet névényfajait tgy kell 6sszevalogatni, hogy atmenetet képezzen a
belsd rész ndvenyzete és a teriiletet hatarolo erdék névényzete kézott. E ndvenysavban
elsésorban a tajra jellemzé 6éshonos fa és cserjefajokat kell tltetni.

A lovas-udulé centrum telkének a tervezett Hatarér uti lakotertlet feléli hataran él6 séveny
és fasor telepitendd. *°

A lovas-udulé centrum tertletén a zoldfelllet-létesités épitési engedély koteles. A
zoldfellleteket kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani. A Soproni TK kdzelsége miatt a
kertépitési tervek engedélyezési eljarasban az illetékes természetvédelmi igazgatdsagot
erintett hatésagkeént kell kezelni.

a) Az épitési bvezet telkeinek azon részén, amelyek a Szabalyozasi Terven egyedi jellel
megkulonboztetett nyilvantartott régészeti terilettel érintettek, épiletet, épitményt

14 Az elss és a masodik mondatot hatalyon kiviil helyezte2@@8. (VIII. 29.) rendelet 6.8.-a. Hatalyos: 2088gusztus 29.

5 A harmadik mondatot hatalyon kiviil helyezte a 82QVIIl. 29.) rendelet 6.8.-a. Hatalyos: 2008gasztus 29.
16 Kiegészitette a 4/2010. (VI. 18.) rendelet 6.84atalyos: 2010. junius 18.
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elhelyezni nem lehet. Utépités, vagy egyéb féldmunkaval jaré tevékenység esetén e
rendelet 34.8. (1).b. pontja szerint kell eljarni.

6) A jell épitési 6vezet a jelentds zoldfellletet igényl6 Szocialtherapias Intézet és
bévitménye terlletére terjed ki.

a) Elhelyezhetd létesitmények

Az Ovezet terliletén csak az alapfunkciohoz kapcsolodo és az azt kiszolgald
létesitmeények, valamint az ott dolgozék részére szolgalati lakasok helyezhetdk el.

b) Az dvezetre vonatkozo épitési elbirdsok:

a beépitési méd szabadonallé

a beépitettség legnagyobb mértéke 20,0%

a megengedhetd legnagyobb

épitménymagassag 7,5m

a zoldfelllet aranya legalabb 60,0% kell legyen.

c) Gépkocsielhelyezés

A létesitmény mikodéséhez szikséges, el6irt szamu gépkocsiparkolot és
rakodohelyeket telken belil kell biztositani.

7 A jelt épitési dvezet a 0254/4hrsz. volt hatarérérs tertletére vonatkozik. Az
Ovezetre nagymértékd, tulnyomoéan zoldfellletként fenntartott telket igényld, kevés
szamu épiletben elhelyezett szallas, szocialis-, oktatasi funkciok telepitheték, valamint
az ott dolgozok részére szolgélati lakasok létesithet6k.

a) Az Ovezetre vonatkozo épitési eléirasok:

a beépitési méd szabadonallé

a beépitettség legnagyobb meértéke 10,0%

a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag 8,0m

a zoldfelllet aranya legalabb 70,0% kell legyen.

b) Az épllet lzemeltetéséhez sziikséges miszaki megoldasokat ugy kell megvalasztani,
hogy mikodésik 6sszességében a kdrnyezetet a leheté legkisebb mértékben terhelje.

c) Epitésiigény esetén elvi épitési engedély benyuijtasa kotelezd.
8 A jeli épitési tvezet a Sopron lgazgatasi tertletéerdl atnyualé un. taborhelyek
terlletére terjed ki. Az Ovezetben csak a sportot és pihenést szolgalé épitmények
helyezheték el, épilet nem épithetd.

9 A @ jell épitési dvezet a tervezett hulladékudvar teriletére terjed Ki.

a) A terlletet legalabb 2m magas, zarhato, teherforgalom szamara is megfelel6 kapuval
ellatott keritéssel korbe kell keriteni.

b) Csak a rendeltetésnek megfelel6 épitmények épithetdk legfeljebb 5%-0s
beépitettséggel. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5m.

c) Az épitési bvezet telkeinek azon részen, amelyek a Szabalyozasi Terven egyedi jellel
megkulonboztetett nyilvantartott régészeti terilettel érintettek, épuletet, épitményt
elhelyezni nem lehet. Utépités, vagy egyéb foldmunkaval jaré tevékenység esetén e
rendelet 34.8. (1).b. pontja szerint kell eljarni.

Il BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési tertlet
23.8.

A kozség teruletén kozlekedési celra terlletet felhasznalni, kozlekedési I|étesitmenyt
elhelyezni csak az OTEK, a hatalyos jogszabalyok, valamint a jelen rendelet eléirasai szerint
szabad.

(1) A kozutak és a kozteriletek szaméara a szabalyozasi terven meghatarozott tertletet
biztositani kell.

(2) A szabalyozasi szélességen belil csak a kozut létesitményei, berendezései és
kézmuvek létesitheték, illetve ndvényzet telepithetd.

(3) Kozuthalozat elemeinek kategorizalasa, épitési szélességek: (kiveve az R1 jeld
terileteket)
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__ _ _ _ 37 KOKi5 0143 tervezett | gy |snkorm 16,0m
. Telepiilési | Kozuti . | Jelenlegi | Szabalyozasi |\, . ... . . kiszolgald Gt
Ut neve, hrsz J .. | Kezeld ; X < . Védoétavolsag
kategéria | kategéria szélesség szélesség 38 K&Ki6 tervezett B.VI. snkorm 16.0m
1 86108 j Agfalvi bekétéat 020 | bekots at K.VI. kozat |9,2-23,7m 20,0m 50-50 m kiszolgald 0t ’
86108 j Agfalvi bekotéut 39 KoKi7 ki;‘;‘qgglegtm BVI. |6nkorm 16,0m
p |  Bkelesiszakasz, 020r, | yoyssr | By, | kozit [154-97m|  20,0m
korrekci6s szakasz,639/2, 40 KoKi8 tevezell | gy [onkorm 14,0m
481/1,547/2,630r,631r,639/8 kiszolgalé ut T !
Sopron- Somfalva 6k ut A . ) , ) ) e tervezett .
3 Valtozat Az (t tervezése soran hatarozandé meg. 41 KOKi9 061/9 kiszolgal (it B.VI.  |6nkorm 14,0m
Sopron-Somfalva 6k Ut B . ) , ) ) 1 tervezett .
4 Valtozat Az Ut tervezése soran hatarozandé meg. 42 KOKi10 060/2 kiszolgal (it B.VI.  |6nkorm 14,0m
A -G6 Y s tervezett .
5 |Agfalva-Gorbehalom GLO196 |, ah) 5750  Kovill.  |6nkorm| 4,7-9,2m 16,0m 43 K6Ki11 019/2 Kisvolaalo at| BVl |onkorm 12,0m
nyomvonalon iszolgald ut
Sopron-Somfalvi 6k. dtra , o , 44 KoKi12 lervezefl | BvI.  |6nkorm 16,0m
6 vezetd kdzségkozi Gt Az (t tervezése soran hatarozandé meg. kiszolgalo ut
066,086,092 45| KG6Ki13 08120, 716/44,07 | LEVEZE | g\l gnkorm 16,0m
Sopron-Somfalvi Ok tra Az Ut tervezése soran hatarozand6 meg kiszolgalo Gt
vez?to ut 022,032 _ _ _ 46 K6Kel 0119, teryez’ett’ K IX. snkorm 12.0m 12.0m
7 F6 utca 481/1 kiszolgalo ut B.VI. dnkorm |24,5-44,0m 0132,0139,414,481/1,16,07 | kerekparut
8 Soproni utca 513 kiszolgalé ut B.VI. onkorm| 6,9-12,0m 47| KoKe2 033, Gj nyomvonal Tervezett K IX Snkorm
9 Baracsi utca 837,630  |kiszolgalé it| B.VI.  |onkorm| 3,6-15,0m ’ kerékparut o
10| Lépesfalvi utca 414,481/1 |kiszolgalé at|  B.VI. onkorm | 8,5-13,0m 48| KOKe3arégierdeivasit | Tervezett K IX snkorm 45m
11 Temet6utca 16 kiszolgalo ut B.VI. dnkorm| 4,8-6,6m nyomvonalan kerékparut o '
12| Véci Mihaly utca 481/1 _|kiszolgal6 Gt|  B.VI. _ |6nkorm| 6,2-9,7m 49|  KoGyal 229/20 hrsz Meglévd BX.  |6nkorm 4.3m
13 Do6zsa utca 323 kiszolgalo ut B.VI. Onkorm 6,6m gyalo,gu} '
14 Patak utca 359 kiszolgéld ut B.VI. Onkorm | 5,2-10,3m 50 K6Gya2 378/88 hrsz Meglev,o B.X. &nkorm 41
15 Liget utca 378/76 kiszolgalé ut B.VI. onkorm| 15,8m gyalo,gu}
16 Alkotmany utca 393/1 kiszolgalo ut B.VI. onkorm| 11,0m 51 K6Gya3 Meglevp B.X. &nkorm 18
17 Uj utca 491 kiszolgalé ut B.VI. onkorm| 3,1-6,8m gyalogut
18 Daagh utca 439 kiszolgalo ut B.VI. onkorm| 5,3-7,4m _ KOm
19 Hegy utca 81 kiszolgalo at|  B.VI.  |6nkorm | 3,5-19,5m Mezbgazdasagi utak
20 Gyégy utca 200 kiszolgalo ut B.VI. onkorm 3,4m o Kialakult ] .
21 Fenyb utca 378/58 kiszolgdlo it| B.VI.  [énkorm| 15,6m Ut neve, hrsz | Telepilési kategéria | | 02Ul Kezels szélesség | Szabalyozasi
22| Panoramautca 378/29 |kiszolgalé it B.VI. |énkorm| 14,6m kategoria szélesség
23 Park utca 857, 852 kiszolgalé ut B.VI. onkorm| 17,2m 50 03 egyéb kozut KV Snkorm 9.00m
24 Magyar utca 380 gyujtéut B.V. Onkorm| 8-13,3m 51 04/3 R KV Bnkorm 9’00m
25 Somfalvi utca 699,617 kiszolgalo ut B.VI. onkorm | 9,6-11,5m gy, — — - !
Hatarér utca 52 05 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m
26 kiszolgalo ut B.VI. onkorm| 16,8m Ah ki 1] .
415,415/2,415/3,415/158,416 g J 53 07 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m
27 Kogyal 80 gyalogt B.X.  |énkorm| 4,0-5,0m 54 011 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m
28 Kodgya2 470 gyalogut B.X. onkorm| 3,0-4,0m 55 015/6 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m
29| Hidegvizvélgy utca 2828 |kiszolgalé ut B.VI. onkorm 6,0m 56 019/2 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m
30| KOgy-1415/136,415/40 | ‘ozl BV. |6nkorm 20,0m 57 023 egyéb kozit K.VIIl.__ | 6nkorm 9,00m
gyujtou 58 024/1 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m
31 KOgy-2 382/5 tge;liiitf BV. |6nkorm 20,0m 59 024/12 egyéb kozit KVIIL | onkorm 9,00m
) tervezett 60 024/14 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m
32 KOgy-3 0139 ay(ijtéat B.V.  |6nkorm| 13,0m 20,0m 61 024/40 egyéb kozat K.VIIL. onkorm 9,00m
L / / tervezett snk 62 033 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m
33| KOKIL415/53,415120  [yicsoigals gt| BV!-  [onkorm 16,0m 63 034/1 egyéb kozat KVIIL | 6nkorm 15,6
34 KoKi2 415/89,415/45 _tervege}tt, B.VI. snkorm 16,0m 64 034/3 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m
kiszolgalo 0t 65 036 egyéb kozut K.VIIL. dnkorm 9,00m
35 KoKi3 416/89 ki;‘izegfgtm B.VI. | 6nkorm 17,0m 35 66 038 egyéb kozit KVl | énkorm 9,00m
ey 67 039/1 egyéb kozt KVIIl. | 6nkorm 9,00m
36 KOKi4 0148/5 kiszolgald at B.VI. onkorm 16,0m 68 040 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m
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69 041/1 egyéb kozut K.VIII. onkorm 15,6 120 0215/4 egyéb kozat K.VIII. onkorm 4,8

70 043 egyeéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 121 0216/6 egyéb kozat K.VIII. onkorm 4,6

71 045/3 egyeéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 122 0217 egyéb kozat K.VIII. onkorm 53

72 050 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 123 0219 egyéb kozut K.VIII. onkorm 4,8

73 051 egyeéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 124 0220/2 egyéb kozut K.VIII. onkorm 4,9

74 055 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 125 0221/1 egyéb kdzut K.VIII. onkorm 5,2

75 057/8 egyéb kozut K.VIII. Odnkorm 9,00m 126 0221/2 egyéb kozut K.VIIL. dnkorm 5,2

76 059/13 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 127 0223 egyéb kdzut K.VIII. onkorm 6

77 060/2 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 128 0234/7 egyéb kdzut K.VIII. onkorm 52

78 069 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 129 0236/2 egyéb kdzut K.VIII. onkorm 6,3

79 073 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 130 0238/9 egyéb kdzut K.VIII. onkorm 4,8

80 071 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 131 0247/3 egyéb kdzut K.VIII. onkorm 6,1

81 072//18 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 132 0258 egyéb kdzut K.VIII. onkorm 6,7

82 081/1 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 133 0251/2 egyéb kdzut K.VIII. onkorm 3,1

83 081/4 egyeéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 134 0260 egyéb kozut K.VIII. onkorm 4,2

84 091 egyeéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 135 0269 egyéb kozut K.VIII. onkorm 5,8

85 0115/2 egyeéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 136 0280 egyéb kozut K.VIII. onkorm 7,7

86 0121 egyeéb kozut K.VIII. onkorm 12,9 137 0281/1 egyéb kozut K.VIII. onkorm 4

87 0125 egyéb kozut K.VIIL. onkorm 9,00m 138 0256 egyéb kozut K.VIIL. onkorm 6,9

88 0138 egyeéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 139 716/3 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m

89 0140/7 egyeéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 140 800/3 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m

90 0153 egyeéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 141 171 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m

91 0158 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 142 2562 egyéb kozat K.VIII. onkorm 9,00m

92 0160/3 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 143 2599/2 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m

93 0162 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 144 2608 egyéb kozat K.VIII. onkorm 9,00m

94 0165 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 145 2812 egyéb kozat K.VIII. onkorm 9,00m

95 0167 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 146 2916 egyéb kozat K.VIII. onkorm 9,00m

96 0169 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m 147 2930 egyéb kozat K.VIII. onkorm 9,00m

97 0170 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m

98 0174 egy?b k?Zl,Jt KV ?nkorm 9,00m A Soproni Tajvédelmi Korzet tertiletéhez tartoz6 utak szabalyozasi szélessége a kialakult

99 0176/2 egyeb kozut K.VIII. onkorm 9,00m . p AP ..

100 0177 egyeb kozut KVIIL | 6nkorm 9,00m szélesseg, bovitésre nem kerult sor.

101 0182 egy?b k?Zl,Jt K.V, ?nkorm 9,00m (4) A kozathalézat elemei szamara az Rl-es jeli drokségvédelmi terlleteken az alabbi

102 0183 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m p t 2 g .. . L . o
- " szélességl épitési teruleteket kell biztositani, és a felsoroltak szerint sziikséges

103 0184 egyeéb kozut K.VIII. onkorm 9,00m " . vy o 4 . ..

104 0189/ eqyeb Kozt KV pT— 9,00m intézkedni: (az R1-es 6rokségvedelmi tertleteken)
&b kozi 0 55 .

182 00119978/?49 zgﬁﬁ tgiﬂt Ex::: gﬂm 9,00m a) Forgalmiut: . . " .
O, — ~ ’ - A Lépesfalvi utca (majd F6 utca) a Baracsi utca keresztez6désetél a 86 108. |.

107 0203/2 egyéb kozut K.VIII. onkorm 4,9-55 < My . . . Y P L . . .

108 0205 eqyeb Kozt VT r— 49 Sopron — A:gfalva Ok. Ut belterlleti ,sz,a_lkasza. a rr]eg!evo szab/alyoz,a3| sze,lesseg

109 0206/2 eqyeb Kozt KV pT— 5.9 fenntartando. A patak utca keresztezéséig a csapadékviz elvezetést zartszelvényben

110 0203/1 egyéb kozat KVIIL | o6nkorm 4,349 kell megoldani.

111 0207 egyeéb kozut K.VIII. onkorm 57

112 0208/2 egyéb kozat K.VIII. énkorm 5,6 b) Gydjté ut:

113 0208/4 egyéb kozat K.VIIL. onkorm 54 - Patak utca: meglévd szabalyozasi szélesség tartandé fenn

114 0208/6 egyeb kozut K.VIIl._| onkorm 4.8 A Lépesfalvi Gt — Patak u. 51. szam kozétti szakaszon a baloldali &rok

115 0208/8 egy?b k?ZL’Jt K.VIII. ?nkorm 4,8 zértszelvénybe helyezends.

116 0208/10 egyeb kozut K.VIII. onkorm 6

117 0209 egyéb kozut K.VIII. onkorm 59 )

118 0211 egyéb koz(t KVIIL | 6nkorm 4,8 c) Gydjté at:

119 0212 egyéb koz(t K VI ankorm 49 - Patak utca: meglévé szabalyozasi szélesség tartand6 fenn
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A Lépesfalvi at — Patak u. 51. szdm kozétti szakaszon a baloldali arok (9) A kozutak védésavjain belul létesitmény csak az ut kezel6jének hozzajarulasaval
zartszelvénybe helyezend®. helyezhetd el, a killén jogszabalyokban el6irt feltételek szerint.

d) Kiszolgalé utcak: (10) A jeld ovezet a Wiener neustadt — Sopron vasutvonal terilete, amelyen csak a
- Hegy utca: jelenlegi szabalyozasi szélesség megtartand6. Zsakutca, forgalmi rendje va§|ut myko;:les?hgé,zgennktalrlt?sahoz szikseges létesitmeények helyezhetSk el. Epitési
kétirany(, az élelmiszerbolt parkoléjan tal fordulét kell kialakitani. Szelessege legaia m kel legyen.
- Gyogy utca: a Liget utcara torténd kinyitasig zsakutca, kétirdnyu forgalmi renddel. (11) A vasut védétavolsagan belili épitkezésekhez a Kozlekedési Féfeliigyelet Vasuti
Szabalyozasi szélességét a Hegy utca — Brennbergi utca kdzotti szakaszon 6,20m-re Felligyelet hozzajarulasa szikséges.
kell névelni. A Liget utcai kinyitas utdn a Hegy utca — Brennbergi utca kozoétti szakasz ) )
kétiranyd, a Brennbergi utcatol a Liget utcaig egyiranyd, valtozatlan szabalyozasi Kozm dteruletek es létesitmenyek
szélességgel.
- Brennbergi utca: zsakutca, kétiranyd forgalmi renddel a 152. hrsz. telekbdl 24.8.
igénybevett teriletén fordulé kiépitésével. Szabalyozasi szélességet 4,50m-re kell
novelni. (1) A kozuzemi kézmihalézatokat és kozmilétesitmenyeket altalaban kozterlleten, vagy
- Uj utca: a kialakult szabalyozasi szélesség megtartandd. Forgalmi rendje egyiranyt a kozmd tzemeltetd telken belil kell elhelyezni. Az elhelyezesnel az OTEK elSirasat,
Hatardr utca felé. valamint a megfelel6 dgazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.
- Daagh utca: a kialakult szabalyozasi szélesség tartando fenn. Vegyes hasznalatu Gt (2) A kézm(hal6zatok és létesitmények agazati eléirasok szerinti biztonsagi évezetén belll
egyiranyu forgalommal a kozségkdzponthoz kézeledd iranyban. mindennemd tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén
- Patak utca — Do6zsa Gydrgy utca tombattorés: Szabdlyozasi szélesség valtozo, engedelyezhets.
{Jet%:llssgrtl)( e:;e(aklls{t(i)rgelles%e%t};el)%)l/ez hgg;gglagt;berg){/lrﬁ?g;ngt(riisgzeet, Sggzga"sjafn?ttg; (3) Uj kdézmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény-
s7akaszabol és a tervezett szaka,szbélafelsorolés szerinti irdnnyal épulet, mitargy-épités, stb.) esetén a k|V|teIezés_ soran a meglévé kdzmivezeték
' nyomvonalaval, vagy kozmiulétesitmény telepitési helyével tk6zd épitéseknél a
o meglévé kozmivezetékek, vagy kozmdilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
e) Onallo gyalogutak: o _ _ keresztezését agazati eléirasok szerint kell kivitelezni.
- Daagh utca — Patak utca kozotti Ut, jelenlegi Szabalyozasi szélessége megtartando
- Hegy utcabdl a kertekbe vezetd Gt (134 hrsz.) valtozatlan szabalyozasi szélességgel (4) Uj Gtepitesnél, dtrekonstrukcional a tervezett kﬁz”.‘“." ek egyldejl kié.pitéSérél lletve a
meglévé kdzmiivek sziikséges egyideji rekonstrukcidjarél gondoskodni kell.
- Hegy utcabdl a Do6zsa Gyorgy utcdba vezetd gyalogut (08 hrsz.) valtozatlan
szabdlyozasi szélességgel (5) A teleplilés beépitett, illetve beépitésre szant terliletén éplilet épitésére épitési engedély
csak akkor adhaté, ha az egyes terlletfelhasznélasi egységeknél elbirt
(5) Az eldirt szamu gépkocsielhelyezési lehetdséget és a szikséges rakoddhelyeket kdzmiivesitettseg rendelkezeésre all.
altalaban telken belil kell biztositani. Amennyiben az épuletek kdzotti kialakult tavolsag 6)  Kézmii skek iarulék kézmilétesitménvek  elhelvezésénél K6256akED
vagy a terepviszonyok a telekre valé behajtast nem teszik lehetévé az épilet akkor is (6) ozmtljvegete €K, ,J.i“! E..OS | o,zmukeéesnm'en'ye . re (alyezesFEell | a Kozsegkepl
atépithetd, de a Hegy utcaban telekcsoportonként legfeliebb 2db, nem telekcsoport megjelenesre, esztetikal kovetelmenyek betartasara is figyelemmel kell lenni.
esetében telkenként 1db gépkocsi elhelyezését megkoveteld funkcioval.
) Kdzm Givek elhelyezésének az R1-es és R2-es jel i drokségvédelmi terlletekre
(6) A kozségek kialakult beépitési tertletein lévé, az OTEK 26.8. (2) bekezdésben ajanlott vonatkozo el dirasai
méreteket el nem érd, megmarado épitési szélességl utak mentén az utkezeldk felé a
kozlekedésbdl eredé semmiféle kartéritési igény nem érvényesitheté. 25.8.
(7) A telepulési gyiijté utakhoz csatlakoz6 utak esetében a saroktelkek bejaratait az . _ o
alarendelt Gton, az ingatlannak az Utcsatlakozastdl szamitott legtavolabbi pontjan kell (1) Villamosenergia ellatas és hirkozlés
kialakitani. o . L. . «
(2) Telepulésesztétikai és teriletgazdalkodasi szempontbdl a burkolt utakkal rendelkezd
(8) Az épiiletek hasznalatbavételéig megfeleld mindségii és teherbirast Ut és a jarda tertileteken, Uj beépitesre szant terileten, illetve utak szilard burkolatanak kiepitésekor

kiépitése fejez6djon be.

0j (nagy-, kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi) villamosenergia ellatasi
halézatot épiteni, meglévé haldzat rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkabeles
elhelyezéssel szabad.
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Ugyanigy kell eljarni a telefonkdbelek és a kabeltévék vezetékhalozatanak
elhelyezésekor is.

(3) Gazellatas
Az egyes éplleteket ellatdé gazvezetéket az éplilet latvanyat legkevésbé karosit6 modon
kell az éplletbe bevezetni. A gazvezetéket az engedélyezési terven az épllet
homlokzati rajzan fel kell tlintetni.

Egyéb kézm Uelbirasok
26.8.

A tervezési terilet bonyolult domborzati viszonyai miatt részletes csapadékviz-elvezetési
tanulményt kell késziteni, amely k6zépre lejtés utpdlya, ,emeletes” kiemelt szegély, siriibb
viznyel6 elhelyezés, stb. kombinacidjaval megnyugtatd megoldast ad a telkekrél lefolyo és a
kOztertletekre esé csapadékviz gydjtésére illetve elvezetésére.

Zoldteruletek

27.8.
(1) Zoldterilet a Szabalyozasi Terven kozkertként @ vagy kegyeleti parkként
jellemzéen alland6an zo6lddel fedett kozterllet.

lehatérolt,

2 A @ jell 6vezet el6irdsai:

f) Kozkert tertlete csak jaték, sport, pihenés céljat szolgald épitmenyek elhelyezésére
szolgal, épulet nem épithetd, gépkocsiparkoldé nem létesithetd.

g) Kozkert teruletét érintd épitési, kertészeti tevékenység végzéséhez kertépitészeti terv
szlikséges.

3) A jeli ovezet a régi temetd, ma kegyeleti park terilete. Kialakitasara
kertépitészeti tervet kell késziteni.

Erd 6terilet
28.8.

(1) Erdétertilet a foldhivatali nyilvantartas szerint erdd mdvelési agban nyilvantartott,
valamint a telepulésszerkezeti és szabdalyozasi tervben erdéként korilhatarolt és
megjeldlt, e célra szolgalo terllet.

(2) Az erdéterilet rendeltetése szerint
a) Védelmi (Ev) és

b) Gazdasagi (Eg),

c) Egészsegugyi, szocialis, turisztikai (Ee) lehet.
(3) A védelmi erd6 lehet védé és védett erdé.

(4) Az (Evl) jelG erd6k a természeti kdrnyezet, a létesitmények veédelmét vagy egyéb
védelmi célokat szolgalnak.

a) Sajatos funkcidjuk szerint lehetnek
- (Evl-b) a szomszédos mezdgazdaséagi tertilet védelmét szolgalé mezévédd erdd

- (Evl-h) a kdzséget védé telepilésvedelmi erdd
- (Evl4)) az utak és mitargyak, a kozlekedés biztonsagat szolgalé mitargyvédelmi erdéd.

b) A szabalyozasi terven védelmi rendeltetési erdd dvezetként szabalyozott terlleten
épuletet elhelyezni nem lehet.

Az OTEK 32.8.-a szerinti épitmények az 6vezetben csak akkor helyezheték el, ha az
érintett erdérészt védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.

(5) A Szabalyozasi Terven (Ev2) jellel jelolt erd6k a Natura 2000 eurépai halézat, vagy a
Soproni T4jvédelmi Korzet részei, de tulnyomoérészt mindkét védelmi rendszer altal
érintettek.

A védett erd6k kezelésénél a természetvédelmi szempontok, a fenntarthatod
terllethasznalat valamint a biolégiai sokféleség védelme az elsédleges, a gazdasagi
szempontok masodlagosak.

(6) A gazdasagi erdd (Eg) 6vezetben a gazdalkodas elsédleges célja az erdei termékek
elédllithsa. Csak a fa- vagy szaporitbanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti
kutatashoz, oktatashoz kapcsolddoé épiletek helyezhet el a kdvetkezé feltételekkel:

a) beépithetd legkisebb telekterllet: 10,0ha (100 000m2)
beépitési maod: szabadonallé
beépitettség (maximum): 0,5%
épitménymagassag (maximum): 4,5m

Mezégazdasagi terilet altalanos el 6irasai
29.8.

(1) A mezdgazdasagi terilet a telepllés névénytermesztés, allattenyésztés és az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas é€s annak épitményei elhelyezése céljara
szolgalé része, ahol a terméfoldvédelem mellett a hagyoményos és egyedi tajhasznalati
es természeti értékek megdrzesét is figyelembe kell venni.

(2) Az ovezetek telkei csak az esetben épitheték be, ha a telek mar meglévd, kialakitott
atrél, vagy a szabalyozasi tervben rogzitett, tervezett atrél kdzvetlentl megkdzelithetd,
és az Ut kialakitasa az épulet épitése megkezdésének idejére befejez6dott.

(3) A mezbgazdasagi terilet 6vezeteiben a terv jovahagyasa el6tt mar meglévé gazdasagi
épuletek a kialakult beépitettségtél fliggetlenl megtarthatok és felajithaték (amennyiben
a vonatkozd 6sszes szakhatdsagi el6irdsoknak maradéktalanul megfelelnek), illetve —
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(4)

ha jelen eléirasokban foglaltak és a megengedett beépitési szazalék azt lehetévé teszi —
az érintett telken 0] épllet is Iétesitheté.

A mezbgazdasagi terilet az azonos tajjelleg, hasznalat, a beépitettség sajatossaga
szerint a kdvetkez6 6vezetekbe tartozik:

a) Kertes mezégazdasagi (Mk) dvezetbe a jellemzden kistelkes, hagyomanyosan kert-
gazdalkodasu rekreacids célu teriletrészek.

b) Az altalanos mezbgazdasagi (M4) 6vezetbe az arutermeld, zdmeben szantd
foldrészletek,

c) A gyepes (MO) 6vezetbe a féldhivatali mlvelési ag szerint jelenleg
gyepgazdalkodassal hasznositott tertletek tartoznak.

Mezégazdasagi tertlet dvezetei

30.8.

Agfalva kertes mezégazdasagi teriiletei a tajszerkezetben elfoglalt helyiik, a hagyomanyos
hasznalati médjukbol kovetkezd beépithetéséguk szerint két kulonbdzd épitési tvezetbe
soroltak:

(1)

(2)

Az @ jelt dvezetben csak pince épitése engedélyezhetd.
10 m? pince minden telken létesithetd, ezen feliil csak a helyben termelt termény
feldolgozasanak megfeleld mértékben bévithetd. (pl. 2m?/bor hl)

a pince terepszint feletti magassaga a 1,5m-t nem haladhatja meg (foldfedéssel egyuitt)

a pince a telek oldalhataratél min. 1,0m-re, a telek ut feloli hatartél min. 10,0m-re
helyezhet6 el.

Az @ jeli  kertes mezégazdasagi Ovezet telkein telkenként egy ideiglenes
tartozkodasra is alkalmas sz6l6- és borgazdalkodassal illetve gyumélcsfeldolgozassal
kapcsolatos gazdasagi épllet, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytarolo, illetve egy
folddel boritott pince helyezhetd el. **

a) Az dvezetben csak kert, gyimolcsos, sz616 mivelési 4gban l1évé telek épithetd be.

b) Beépithetd telek teriilete min. 1200m2 az alabbi kikotésekkel:

- ideiglenes tartdzkodasra is alkalmas gazdasagi épullet + folddel boritott pince
epithet6 azon a telken, amelynek szélessége 16,0m, mélysége legalabb 50,0m.
Barmelyik érték hianyaban csak tobb terilet egylttes beépitése engedélyezhet6 az
el6irt paraméterek teljesilése érdekében.

- Az épitménymagassag legfeljebb 3,5m, de az épulet melletti legmélyebb terepszinttdl
szamitott homlokzatmagassag max. 5,5m lehet.

- Beépitési mod: szabadonallo
- elékert: min. 10,0m illetve rézsiis melyat esetén a felsé rézsiéltél szamitott 5,0m
- oldalkert: min. 3,0m

7 A masodik mondatot hatalyon kiviil helyezte a 8@QX. 29.) rendelet 1.§.-a. Hatalyos: 2010. okt

(4) Altalanos,

- A beépitettség megengedhetd legnagyobb mértéke 3%. 2

c) A kialakithaté uj telek tertlete min.: 3000,0m?
szélessége: 30,0m
mélysége: 80,0m

(3) Az @ jell kertes mezbégazdasagi dvezet épitési eldirasai:

a) Az dvezetben csak kert, gyimolcsos és sz616 mivelési agban [évé telek épithetd be.

b) A beépithetd telek legkisebb

teriilete 1200,0m?
szélessége 12,0m
mélysége 40,0m

c) Az épitménymagassag legfeljebb 3,5m, de az éptilet melletti legmélyebb teepszinttdl
szamitott homlokzatmagassag max. 9,5m lehet.

d) A beépitési mod szabadonalld. Az épitményeket a Szabalyozasi Terven abrazolt
épitési savon beliil lehet elhelyezni.

e) Az oldalkert legkisebb mérete 3,0m lehet.

f) A beépitettség megengedhetd legnagyobb mértéke 3%, de legfeljebb egy 60,0m?
alaptertlet(i épulet és ezen fell folddel boritott pince épithetd.

tilnyoméan szant6 mivelésii mezbégazdasagi tertleten (M4&) a
novénytermesztés és az allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -
tarolas és —szolgaltatas épitményei, tovabba lakdépilet helyezheté el.

a) Az (M4a) dvezet kulonbozé vedelmi szempontok szerint tovabbi alovezetekre oszlik:
Az (Ma-1) 6vezetben a felsorolt Iétesitmények elhelyezheték, azonban az épitett kbrnyezet
védelme, valamint vizvédelmi okokbdl a nagyszamu allattartas tilos.

Az (Ma-2) bvezetben a felsorolt Iétesitmények mellett nagyszama allattartas is folytathato.

b) Az egyes dvezetekben meghatarozott feltételek szerint beépithetd telkeken az
épitmények elhelyezését, a belsé és kiilsé gépjarmi-kozlekedést, a
k6zmikapcsolatokat kilonds tekintettel a szennyvizelhelyezésre, valamint a
kornyezetre gyakorolt hatast minden esetben elvi épitési engedélyezési eljaras soran
kell tisztazni.

(5) Az (MAl) jeli o©vezetben Ilétesitmények elhelyezése az aldbbi el6irasok szerint

lehetséges:
- a beépithet6 telkek legkisebb terilete: 0.6 ha
- szélessege: 40,0 m
- mélysége: 80,0 m

- az eld, oldal- és hatsokert mérete min. 15,0m kell legyen
- az epitmények 6sszesitett bruttd alapterilete telkenként a 800,0m2-t
nem haladhatja meg
- a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5m
- a beépitési mod szabadonallé **°

18 Médositotta a 8/2010. (X. 29.) rendelet 2.§.-atd@s: 2010. oktdber 29.
9 Médositotta a 8/2008. (VIII. 29.) rendelet 7.8 Hatalyos: 2008. augusztus 29.
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Vizgazdalkodasi terilet

(6) Az (MA&2) jeli o©vezetben létesitmények elhelyezése az aldbbi el6irasok szerint

L 1.8.
lehetséges: 318
a) a beépithetd telkek legkisebb terilete: 1,0ha (1) Agfalva teriiletén a kdvetkezd vizgazdalkodassal 9sszefiiggd teriletek talalhatok:
szélessége: 80,0m L , ) L
mélysége: 200,0m a) A folyovizek arkok medre és parti savja,
az el6-, oldal- és hatsokert mérete min. 20,0m kell legyen b A @ Fehér (i t6 (Pi . . il
az épitmények 6sszesitett brutté alapteriilete telkenként az 1000,0m?-t ) a Feher dti 10 (Pisztrangos t0) teriilete.

nem haladhatja meg

a megengedett legnagyobb

épitménymagassag 7,5m
a beépitési méd: szabadonallé.

2 A @ jeli ovezetben a patakok medrében és partjan a jelenlegi allapotot
megvaltoztatd tevékenység a meder kezelbje és az Illetékes szakhatosag
hozzajarulasaval végezhetd.

3) A @ jeli 6vezetben elsédleges szempont a toé és kdrnyezete t4ji értékének és a

(7) Az (MO0) jelt jellemzéen gyep mivelési agba tartozo tertileteken az épitmeényelhelyezés viz j6 minBségének a megérzése. Ennek érdekében:

feltételei a kovetkezdk:

a) A vizparton és a vizfellleten stégek, Uszo6 horgaszéhelyek, egyéb horgaszathoz kotédé

a) Elhelyezhet6 épuletek (funkciok alapjan): épitmeények, vendéglatohelyek elhelyezése nem engedhetd meg.

- lakéépulet nem épithetd

- csak gyepgazdalkodassal 0sszefliggo allattartd telep létesithetd 4) A (VSz) jeltd, szennyvizatemeld elhelyezésére kialakitott telken csak a miszaki

Lo . . W . Ry |étesitmény mikodéséhez sziiksé Spitmények helyezhetdék el.
- gazdasagi epuletként csak a gyepterulet mivelésével (pl. szénatarold) kapcsolatos étesitmeny makodesehez szikséges epitmenyek helyezhetok e

épitmeény épithetd i o o
IV. EGYEB ELOIRASOK

b) Az (MOv) jelt védett terlileteken fekvd gyepeket a Soproni T4jvédelmi Korzet vagy a

NATURA 2000 eurépai halozat, de nagyobbrészt mindketté egyarant érinti. Kornyezetvedelem
- A Soproni T4jvédelmi Kdrzet tertiletén mindennem épitési tgyben a Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizugyi felligyel6ség hatdsagi jogkorrel rendelkezik. 32.8.

- A NATURA 2000 eurépai halézathoz tartozé terileteken épitési tigyekben a )

Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Felligyel6ség szakvéleményt ad. (1) Agfalva j6 kornyezeti éallapotanak megérzése érdekében a mezdgazdasagi Uzemi
terlletek kialakitasanal és Uj iparag telepitésénél figyelembe kell venni a kornyezeti
hatdsvizsgalatra kotelezett tevekenységek korét és az erre vonatkoz6 szabdlyozast,
valamint az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarashoz tartozo
tevékenységek korét.

- Epitmények elhelyezésének feltételeit minden esetben elvi épitési engedélyezési eljaras
keretében kell tisztazni.

(8) A miveletlen mez&gazdasagi teruleteken a telepulési 6nkormanyzat kozérdekbdl, a
teruletileg illetékes erdészeti hatésag elézetes szakhatdsagi hozzajarulasaval (2) Levegéttisztasag védelem
erdbtelepitések végrehajtasat rendelheti el.
a) A kialakitandé iparterlleten a Szabalyozasi Terven jelolt shvokban a lakotertilet

a) A kozérdekbdl elrendelt erdételepités szakszerliségének, valamint a talajra és a védelme érdekében véderd6 telepitendé.
kornyezetre gyakorolt kedvezd hatasanak biztositasa érdekében az erdé telepitése
csak a tertletileg illetékes erdészeti hatosag altal jovahagyott telepitési-kivitelezési terv b) Az iparterileten a 21/2001. (11.14.) levegétisztasag-védelmi jogszabaly alapjan
alapjan végezhetd el. meghatarozott tevékenysegek esetében veddovezet kialakitasat kell biztositani.

b) Erdételepitési tervet jogszabalyok altal meghatarozott tartalommal, csak szakiranyu (3) Zaj és rezgeés elleni védelem
fels6foku végzettséggel rendelkezd személy (erdémérndk) vagy ilyen személyt )
foglalkoztaté szerv készithet. a) A zaj elleni védelem szempontjabdl a kdozség tertiletén a 8/2002. (111.22.) KOM-EUM

egyuttes rendelet szerinti kell meghatarozni a megengedhetd zajemisszio értékeket.

b) Az Gzemi létesitményekbdl szarmazo zaj hatarértékének a 8/2002.(111.22.) KEM-EUM
rendelet szerint kell teljesiilniik. 2°

2 Médositotta a 8/2008. (VIII. 29.) rendelet 8.8 Hatalyos: 2008. augusztus 29.
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(4)

()

(6)

c) Olyan kozlekedési utvonalak mellett, ahol a gépkocsiforgalombdl eredd zajhatas
hosszu tavon val6szinlileg mas médon nem csokkentheté az érintett 6vezetben
egyébkeént érvényes zajhatarértéknek megfeleléen, az éplileteken alkalmazott passziv
akusztikai védelem (falburkolas, specialis nyildszarok beépitése) eszkdzeivel kell
elérni, hogy a kilénbdz6 helyiségeken belil érvényes megengedett ,A”
hangnyomasszintek ne keruljenek tullépésre.

Hulladékgazdalkodas

a) A kozségben az illegélis szemét- és térmeléklerakast meg kell akadalyozni, hulladék
csak zart térben, illetve gyljté edényzetben tarolhato.

b) A kommunalis szilard hulladék szervezetten, engedélyezett lerakdhelyre szallitando.

c) A tervezési terlleten mikoddd szolgaltato, vendéglato stb. l1étesitmények, szolgaltato-
javitd kisizemek veszélyesnek mindsulé hulladékukat a szennyvizhal6zatba nem
bocsathatjak, kommunalis szilard hulladéekkal egyitt nem kezelhetik.

d) A tervezett hulladékudvar kialakitasanél figyelembe kell venni az érvényben lévé
kérnyezetvédelmi jogszabalyokat.

Foldvédelem

a) Talajszennyezeés veszélyével jaro tevékenységek a szennyezeést kizaro (a
tevékenységtdl fiiggben viz-, szénhidrogén-, stb. zard) aljzaton végezhetdk.
Mezbgazdasagi terileten tragya, tragyalé kizarélag zart taroloban gydjthetd.

b) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elkészitése soran a beruhazénak a
terméfold védelmerdl, 6sszegyijtéserdl, megfeleld kezelésérél és Gjrahasznositasarol
gondoskodnia kell.

c) Feltoltések kialakitasara kizarélag talajvédelmi szempontbdl minésitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhatd. Kérnyezetet karosité anyag, ill.
veszeélyes hulladék alkalmazasanak gyanuja esetén az |. foka épitésugyi hatésag az
engedélyezési eljaras keretében elrendelheti a feltltésre szant anyagok vizsgélatat.

Vizvédelem

a) Agfalva kdzség kozigazgatasi terilete a 27/2004.(X11.25.) KvWM rendelet felszin alatti
viz allapota szempontjabdél érzékeny tertleteken levé teleplulések besorolasa szerint a
fokozottan érzékeny kategoriaba tartozik.

b) A felszini vizekbe csak a 28/2004.(XI1.25.) KvWM rendelet szerinti 4. altalanosan vedett
vizminéség-védelmi terileti kategérianak megfeleld minéségl csapadékviz és

szennyviz vezethetd, amennyiben a befogado idészakos vizfolyas, ugy a 3. kategoriara

vonatkozd hatarértékeket kell betartani.

c) A terllet szennyvizeit kdzcsatornaba kell vezetni a 28/2004.(XIl. 25.)KvVM rendelet

hatarértékeinek betartasaval, a szikkasztogodroket fel kell szamolni és a kdzcsatornara

kell kétni, amennyiben ez nem lehetséges zart szennyviztarolokat kell kialakitani,
elszallitasukrol gondoskodni kell.

(7)

(1)

(2)

d) A csapadeékviz csatornakat rendszeresen j6 karban kell tartani, ahol nincs kiépitve ott
poétolni sziikséges.

e) Agfalva igazgatasi teriiletén a szennyvizek szikkasztasa tilos.

f) A beépitésre nem szant teriileten létesitendd mezégazdasagi kdzpontok
szennyvizkezelésének maodjat és az allattarto telepek mikodésének szabalyait a
felszin alatti viz védelme érdekében elvi épitési engedélyezési eljaras soran kell
minden egyes esetben megallapitani.

g) A goOrbehalmi tduléterlleten a kéziizemi vizellatas a kdzlizemi csatornahalézattal
egyidében épithetd ki.

h) A vizek mez6gazdasagi eredeti nitrdtszennyezéssel szembeni védelmérél sz6lo
27/2206,(11.7.) Kormanyrendelet figyelembevételével a teleplilés teljes teriletén be kell
tartani a trdgya tarolasra, tragyakezelésre és a mez6gazdasagi teriletek tragyazasara,
tovabbé az erézidvédelemre és az ntdzésre vonatkozo eldirasokat. %

i) Nem burkolt feltileten hulladék, illetve Utsézasi és egyéb a talajra, felszin alatti vizekre
potencialisan karos hatasu anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el.

)) A vizek mez6gazdasagi eredeti nitrat szennyezéssel szembeni védelmérél sz6lo
49/2001.(IV.3.) kormanyrendelet elbirasait be kell tartani a mezégazdasagi
tevékenység végzésénél.

Egészségvédelem

a) A nappali tartézkodasra szolgélo helyiségeket épuleten belll ugy kell elhelyezni, hogy
a bevilagitasra vonatkozo egészséguigyi kovetelmények a lehetéségekhez képest a
legoptimalisabban teljesiljenek.

Védett természeti tertiletek
33.8.

A Szabdalyozasi Terven kulon jellel kérilhatarolt tertiletek az Soproni Tajvédelmi Korzet
részét képezik, amelynek kezelésérél orszagos jogszabaly rendelkezik. Mlvelési ag

megvaltoztatasa, telekalakitas, mindennem( épitési tevékenység esetén a
Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Igazgatéosag hatésagi jogkorrel
rendelkezik.

A Szabdlyozési Terven kulon jellel korulhatarolt tertlet az eurépai NATURA 2000
halézat része, amelyen belll cél a biologiai sokféleség, a természetkodzeli allapot
megorzése, kornyezetkimélé gazdalkodas bevezetése. Teriletén a Kdrnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizugyi Igazgatdsag vélemeényez6 hatosagként kbzremikodik.

2L Médositotta a 8/2008. (VIII. 29.) rendelet 9.8 4datalyos: 2008. augusztus 29.
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Orokségvédelem
34.8.

(1) Régészet
a) Nyilvantartott régészeti leléhelyek:
- 0100.
- 078; 081/1, 3.
- 078.
- 0169/1; 0177/12.
- 0200/2.
- 821, 822/1.
- 813-817; 833.
- 769-776; 778-779; 780/1-2; 781-784.
- 708; 709/1.
- 888; 889/1.
- 0241/1-9; 0245/2; 719; 720/1-2.

- 695; 724. [A belteriileten ezen a két telken voltak azonosithatéak egy romai kori Gt
részletei, ezért szerepel két kilonbdz6 helyen ugyanaz a leléhely.]

- 571-753; 0250; 0249/3-17.

- 572-574;576; 579.

- 418; 419/1, 9, 15, 19-20; 420; 421/11-13; 422-423; 431-432; 434, 553/3.
- 2/1.

- 013/6, 8; 021/1-2.

- 015/7-8, 12-15, 22-24, 54-57, 62, 67-68; 254-257.

- 015/62.

- 0238/9, 24, 27; 0262/28-29.

- 374/1, 395/1; 0394.

- 0311/4

b) Minden nyilvantartott régeszeti lelShelyet érintd, a talajt 30cm-nél mélyebben bolygato
tevékenység esetében a Kulturdlis Orokségvedelmi Hivatal el6zetes (szakhatosagi)
engedélye szukséges.

c) Régészeti érdek terilet:
- Az lkva volgyére lejt6 foldek a folyotol 4-500m tavolsagig

- A Rék-patak volgyét kitevd kdzigazgatasi tertlet farok nydlvanya teljes egészében

- A Gorbehalmi eldgazas utan a hatarpatakka valéo Rak-patak eszaki oldalan az erdében
|évé laposabb teteji hegyek.

d) A régészeti erdeki tertleteken tervezett munkalatok esetében az illetékes hivatalt
véleményez6 szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

e) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keril eld, a terlletileg illetékes
muzeumot és az illetékes hivatalt értesiteni kell.

f) A nagy fellleteket érint beruhazasok elétt a Hivatal hatasvizsgalat keszitését irhatja
elé.

g) A régészeti orokseéget érinté kerdésekben a rendezési tervhez készitett
hatadstanulmanyban foglaltak az iranyadok.

(2) Mivi értékvedelem

a) Orszagos egyedi védelem alatt all6 épuletek és objektumok Agfalvan
Ev. Templom Mtsz.: 3767., hrsz..475
Rk. Templom Mtsz.: 3768., hrsz.:632

b) A miemlékkel kapcsolatos engedélyezési eljarasokban a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal hatdséag.

c) Az a) pontban felsorolt épiletek és objektumok kortl a Szabalyozasi Terv miemléki
kornyezetet jeldl ki, melyen belul a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal az engedélyek
elbiralasahoz szakvéleményt ad.

- Az evangélikus templom miemléki kbrnyezete az alabbi ingatlanokra terjed ki:

78 részben, ...,*2 474 részben, 476, 477, 478 részben, 480, Patak utca (466/2) torkolati

szakasza, 463 részben, F6 utca (481/1) részben, Lépesfalvi utca (481/1) részben, ..., %

608, 607, 606, 605, 604, 603, 602, 601, 598/1, 597 részben, 596, 595, 593/2, 593/1,

588/1, 326, 325, 324, D6zsa Gy. Utca (323) részben

- A rdmai katolikus templom miemléki kérnyezete az alabbi ingatlanokat érinti:
548, F6 utca (481/1) részben, 547/2 Ut, 54716, 547/5, 545/1, 545/2, 544, Brassoi utca
(637) részben, 633, 639/6 részben, 639/7, 631 ut, 632/2, Baracsi utca (630) részben

(3) Helyi értékvédelem

a) Az (R-1) jell és (R-2) jell tertlet helyi védelem alatt allé éplileteinek listajat e rendelet
1. és 2.sz. melléklete tartalmazza.

b) A szigoru és egyszerl helyi védelem alatt allo épuletekre vonatkozo6 eléirasokat e
rendelet 8.8.-a tartalmazza.

Kllénleges jogintézmények
35.8.

Kozérdekld kornyezetalakitas (kornyezet, t4) és telepuléskép védelem) céljabol a
Szabalyozasi Terven korilhatarolt telekrészek esetében belltetési kotelezettség all fenn.

22 Hatéalyon kivil helyezte a 4/2010. (VI. 18.) rereddél.§.-a. Hatalyos: 2010. junius 18.
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Az igy lehatarolt terlleten (dltetési terv alapjan a Szerkezeti Tervrél leolvashato (3) A vizfolyasok partéltél szamitott 6m-es savot mederkarbantartas céljara szabadon kell
megkulonboztetés szerint zart, vagy ligetes névényallomany alakuljon ki. hagyni, valamint kulterlleten a partéltél szamitott 50,0-50,0m-en belll épitmény nem
helyezhet6 el és kdrnyezetkimélé mezégazdasagi termelést kell folytatni.
Katasztrofavedelem (4) Védett terllet védétavolsdga 50m, ezen belil kornyezetkimélé gazdalkodast kell
bevezetni.
36.8.
(5) Fold feletti szigetelt nagy- és kisfesziltségl vezetékek biztonsdgi Ovezete minden
(1) A Gyégy utca atvezetése a Liget utca felé a Liget patak keresztezésének kiépitését iranyban a vezeték sz€Is6 pontjatol mert 0,5m tavolsag.
igényli, melynek magassagi tervezésénél a mértékado arvizszintet figyelembe kell venni. L i o i o o
(6) A gazszallito vezeték vedoétavolsdga 9,0-9,0m, amelyen belil mindennem( épitési
(2) A Gyoégy utca volgy felsli oldalan talajmechanikai vizsgélatokra alapozott miiszaki tevekenyseg az uzemeltetd engedélyével végezheto.
megoldasok szikségesek a rézsdallékonysag biztositdsara az Ut és az ut alatti o i
kézmivek védelmében. Elkésziltéig stlykorlatozast (3,5t) kell bevezetni. Zar6 rendelkezesek
(3) Az OTEK-ban elirt épitmények kozotti legkisebb tavolsagtol jelentésen eltéré értékek 38.8.
esetén tlzvédelmi szempontbdl az alabbi eléirasokat kell betartatni:

a) Az épuleteknek a szomszédos telkekkel k6zds hatarvonalatdl szamitott 3,0m-en beldl (1) Eza rendele.t az alabbi tervekkelnegyutt,eryenyes: Lo L s . .
allo homlokzati falan az elbontott épleten levével azonos méretii és szerkezeti a) a TSZ' ,42.3'TR'/2,011 torzss}z amt 4'2E, sSzamu Beepltesr,e_ szant23 terulet
nyilaszarot lehet elhelyezni. Ugyanigy a k6zds hatarvonalon vagy csurgétavolsagon Szabal)./oza3| Tervees a 4.‘.3E szamu lgazgatasi ferglet Szab__al_yozga Terve' S
allo fafeltleten 3,0m-nél kdzelebb all6 szomszédos udvari homlokzat esetében a b) gngséﬁyo;'élzsgi?gﬁgll torzsszamu 4.4E. szamu R-2 Oroksegvedelmi terlet
meglevo bevilagito nyilasok visszaepithetok vagy megtarthatok. c) .TSZ: 423-TR-/2011 tOrzsszamU SZ.1E Hegy utca és kornyeéke Szabalyozasi

b) Oldalhataron vagy csurg6tavolsagon allé épiilet szomszédos telekre nézé tetéfeliiletén te"rvezf’, SZ.2E Gyogy utca és kornyeke Szabalyozasi Terve, SZ.3E DAAGH utca es
tetéablak nem létesithetd. A telek k6zos hatérvonaldhoz 3,0m-nél kdzelebb &ll6, sajat korny?ke §qualyoza3| Terve es Sz.4E-SZ.8E-ig terjedd rajzszamu Utcahomlokzat
udvarra nézé tetéfeliileten az eldirt bevilagitasi értéknek megfeleld nyilaszaro(k) Szabalyozasi Tervek,
elhelyezhet6(k). . fa S . .z . 2

(2) A rendelet hatalybalépeésével egyidejileg hatalyat veszti Agfalva Kozseg
(4) A Tlzoltésag az épitési engedélyezési eljarasban szakhatosagként kdzremiikodik, ha: Onkormanyzata Keépviselo-testiiletenek 13/1994.(1X.29) Agfalva Kozseg rendezési
tervérél és az ezt modosito 3/1995.(111.3.), a 6/1996.(V.3.), a 9/1996.(VI.28.), a

a) A szabélyozasi terv az épillet-traktus szélesitését biztositja és azt a tulajdonos igénybe 6/1997.(V1.27.), a 9//1999.(XI.25.) rendelete a Hatardr Ut es térsége helyi épitési
is veszi. szabalyzatrol és szabalyozasi tervérél, Agfalva Kozség Onkormanyzatanak

9/2001.(X.29.) rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl és az azt médosité 11/2004.(V.17.)

b) Atépités esetén a kdzos telekhatartdl 3,0m-en belil all az udvari homlokzat. rendelete, valamint Agfalva Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

4/2004.(111.31.) rendelet a kozség R-1-es jeli orokségvedelmi terlleteinek helyi épitési

c) 3,0m-en belll &ll az udvari homlokzat, az oldalhataron vagy csurgotavolsagon lévé és kozteruleti szabalyzatardl, valamint szabalyozasi terv elfogadasardl.
falban pedig mar meglévé bevilagitd van és egyik épllet atépal.

(3) A folyamatban lévé Ugyek esetében a kérelem beadasakor érvényben Iévd rendeletet

(1)

(2)

Csuszasveszeélyes tertlet

Védoterlletek, véd 6savok
37.8.

Az orszdgos mellékutak védétavolsaga kiltertileten 50-50m, amelyen belil épitési
tevékenység, novenyiltetés az ut kezel6jének hozzajarulasaval lehetséges.

A vasutvonal védétavolsaga a szélsé vaganytdl mért 50-50m, amelyen belll a vasut
kezel6jének hozzajarulasaval lehet épitési tevekenységet végezni.

kell alkalmazni.

%3 Médositotta a 8/2008. (VIII. 29.), a 8/2009. (8l) és a 4/2010. (VI. 18.) rendelet
24 Modositotta a 4/2010. (VI. 18.) rendelet
% Modositotta a 4/2010. (VI. 18.) rendelet
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Agfalva, 2006. aprilis 28.

Gaal Istvan sk.
polgarmester

Egységes szerkezetbe foglalt rendelet elkészitve:

Agfalva, 2011. februar .......

Gaal Istvan
polgarmester

Rasztovits Anna sk.
jegyz6

Rasztovits Anna

jegyz6
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1.SZ. MELLEKLET
Szigoru helyi védelem alatt allé épuletek, éplletegy  Uttesek

(1) Az R-1-es jelt 6roksegvédelmi tertleten beldl:

NookrwdE

8.

9

Hegy u. 8. — 9. sz. (Mlzeum) 299, 300, 301, 302 hrsz

Hegy u. 67. sz.

Hegy u. 62. — 63. sz., 100, 101, 102, 103 hrsz

Hegy u. 52. — 53. sz., (126, 127 hrsz)

Hegy u. 19. — 20. sz. (278 hrsz) (280 hrsz)

Hegy u. 29. — 30. sz. (55, 256 hrsz)

Hegy u. 31. —32. sz., két lakdegység (249, 250 hrsz) a veluk egybeépllt gazdasagi
egységek és az ellenkezd telekhataron Iévd, kert feléli gazdaségi egyseg.

Hegy u. 1. (318 hrsz)

Gyogy u. 27. (177 hrsz) lakéhaz

16. Daagh u. 5. Sz. (444 hrsz) egy lakbegység, gazdasagi egysegek
11. Daagh u. 9. Sz. (429 hrsz) egy lakdegység és vele egybeépilt gazdasagi épliletek,

falazott utcai kerités, kapu

12. Lépesfalvi utca 475 hrsz, evangélikus parokia
3. ..

(2) Az R-2-es jell 6rokségvédelmi terlleten belll:

SZAM | Utca, hazszam Hrsz Funkcio

1 | F6 utca 30. 42 Lakbéhaz és gazdasagi éplilet
2 | F6 utca 50. 52 Lakohaz és gazdasagi éplilet
3 | Dézsa Gyorgy u. 2. | 326 Lakohaz és gazdasagi epulet
4 | F6 utca 88. 325 Lakohaz és gazdasagi epulet
22 F6 utca 47. 575/1, 576, 577 | 2 lakas és gazdasagi épullet

7 | F6 utca 37. 571 Lakbéhaz és gazdasagi éplilet
8 | F6 utca 14. 34 Lakohaz és gazdasagi epulet

% Hatalyon kiviil helyezte 4/2010. (VI. 18.) rende8e8. (1) bek. Hatalyos: 2010. junius 18.
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2.SZ. MELLEKLET 6 | F6 utca 34. 44 Gazdasagi épulet
Egyszer G helyi védelem alatt all6 épuletek, éplletegylttese  k 7 F6 utca 38. 46 Lakéhaz és gazdasagi éplilet,
romos
(1) Az R-1-es jelli 6rokségvédelmi teriileten beliil: 8 | F6 utca 40. a7 Gazdasagi épulet
9 | F6 utca 42. 48 Gazdaséagi épuletek
1. Daagh u. 15. sz. (435 hrsz.) két lakdegység és gazdasagi épiletek 10 | E6 utca 46 50 G_azdaségi epuletek, jol sikerult
2. Daagh u. 13. sz. (433 hrsz.) két lakéegység, Uj utca 1/A. valészinilileg a pajtaja volt, ' 0j lakééplilet
épitészettorténeti kutatas alapjan dontendé el 11 Fo utca 52. 53 Lakdépllet
3. Daaghu. 12.sz. (432 hrsz.) 12 | F6 utca 54-56. 54 Lakoépiilet belsd
4. Daaghu. 11. sz. (431 hrsz) 13 | F6 utca 58. 55 Gazdasagi épilet
5. Daaghu.8.sz. (423 hrsz) 14 | F6 utca 60 56 Lakééplilet belsé
6. Dadagh u. 7. sz. (442 hrsz.) gazdasagi épllet, pajta visszaalakitando — : ——
7. Daégh u. 4. sz. (446, 447, 448 hrsz.) udvari szarnyak, a keleti emeletes eredeti allapotra 15 | FO utca 64. 62 Gazdasagi éplilet
hozandé 16 | F6 utca 68. 65 Gazdasagi épulet
8. Daaghu. 1. sz. 17 | F6 utca 70. 66 Gazdasagi épulet
9. Lépesfalvi u. 14. sz. (443 hrsz.) laké és gazdasagi egyseég, udvari fa 6lak. A lakéhaz 18 | F6 utca 72. 67 Lakéhaz
homlokzata elé épitett féltetés pajta bontandod (diszes szénabedobd, fa oromzat, kémény) 19 | F6 utca 1. 548 Ovoda
10. Patak u. 1. sz. (463 hrsz.) pajta és gazdasagi épllet, lakdssa alakithatd a jelleg 20 F& utca 109. 556/1 Lakéhaz
megtartasaval P PR
11. Lépesfalvi u. 91. sz. (478 hrsz.) két lakbegység és emeletes kamra megtartandd, romos 21 F? utca 28. 41 Gazs:la:sagl éplet -
gazdasagi rész bonthato 22 F9 utca 31. 566/1 Lak(?h(flz €s gazdaszflg! gpgletek
12. Patak u. (473/5 hrsz.) volt bikaistall6 23 | F6 utca 33. 567,568,569 Lakdéhaz és gazdasagi éplletek
13. 337 hrsz. egy lakéegység és emeletes kamra, a patakra nézd oromzatos, vakolatdiszes 24 | FG utca 35. 570/1 Gazdasagi epulet
homlokzat, kémény 25 | F6 utca 39. 572/1 Lakéhaz
14. Hegy utca 2. sz. (317/3 hrsz.) 26 | F6 utca 44. 49 Gazdasagi épllet
15. Hegy utca 3. sz. (317/2 hrsz.) 27 | F6 utca 51. 578 Lakohaz és gazdasagi éplilet
1o pegyuicad sz (12hsz) oan 28 | F8 utca 53. 579/1 Lakas, uzletek
18. H§3§ toa 10, 60, 52, (?2%)/13,6299(2, 293/?,2293/3 hrsz.) 29 | FG utca 55. 580/1 Lakohaz és gazdasagi épuletek
19. Hegy utca 13, 14, 15. sz. gazdasagi épuletek is (290 hrsz.) 30 F? utca 58. 55 Lakohaz, S—
20. Hegy utca 16, 17. sz. (288, 289 hrsz.) 31 | F6 utca 62. o7 Gazdasagi epulet
21. Hegy utca 21, 22. sz. (270 hrsz.) 32 | F6 utca 65. 588/1 Lakohaz es gazdasagi éplletek
22. Hegy utca 23, 24. sz. (267, 268 hrsz.) 33 | F6 utca 67. 593/2 Gazdasagi épulet
23. Hegy utca 25, 26. sz. (260 hrsz.) 34 | F6 utca 73. 598/1 Lak6haz
gg- :ggz ﬁg: ji- 2; g;i/; g;szzdgségi éptletszamy (151 hrsz) 35 | F6 utca 75-77. 602, 603, 604 | Lakéhaz és gazdasagi épuletek
26. Hegy utca.49. sz. Utcai egység (135 hrsz.) 329 F6 utca 79. 608 Lakbhaz és gazdasagi épilet
27. Hegy utca 54, 55. sz. a pajta is (121, 122, 123, hrsz. - - ——
28, Heg utca 56, 58. sz. a Ba}ta is E111, 114, 115, 116 ﬁrsz_) 38 | Lepesfalvi u. 3. 623 Lakohaz ,
29. Hegy utca 59, 60. sz. utcai egység (109 hrsz.) 39 | Lépesfalviu. 7. 627 Lakohaz és gazdasagi épulet
30. Hegy utca 64, 65. sz. utcai egység és az egybeépitett gazdasagi épuletek (93 hrsz.) 40 | D6zsa Gy. u. 19. 68 Gazdasagi éplilet
31. Hegy utca 67. sz. utcai egység (85/4 hrsz.) 41 | Somfalvi utca 3. 619 Lakohaz és gazdasagi épuletek

(2) Az R-2-es jelt 6rokségvédelmi tertleten beldl:
A védett tertleteken kivil elhelyezked 6 éplletek, épitmények:

SZAM | Utca, hazszam Hrsz Funkcio 4
1 | F6 utca 2. 20 Lakoéhaz és gazdasagi épiiletek - Temetdkapolna 15 hrsz.
2 | F6 utca 6. 27 Gazdasagi epulet
3 | F6 utca 12. 31,33 Lakohaz és gazdasagi épiilet - Temetdkereszt 15 hrsz.
4 | F6 utca 22. 38 Lakohaz és gazdasagi éplilet
5 | F6 utca 32. 42 Lakohaz - Baracsi utca 1. (652 hrsz.) lakbhaz

" Hatalyon kivill helyezte a 4/2010. (VI. 18.) rend@. (2) bek. Hatélyos: 2010. janius 18.
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- Allomasépiilet (639/7 hrsz.)

- ,Oreg” Temetd piramid ( hrsz.)

- Milleniumi emlékmi (481/1 hrsz.) ev. Templom el6tt Luther tér

- Hési emlékmda (I. és Il. vilhghdbort emlékére) év. Templom elétt Luther tér
- 1848-as emlékm( F6 u. és Vaci M. u. talalkozasanal

- Baracsi L4szl6 emlékmi kat. Templommal szemben
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3.SZ. MELLEKLET
Az utcaképbe nehezen beilleszthet 6 épuletek

(1) Az R-1-es jelt 6roksegvédelmi tertleten beldl:
- Hegy u. 68. sz. 84 hrsz.
- Hegy u. 66. sz. 92 hrsz.
- Hegy u. 48/B. sz. 143 hrsz.
- Hegy u. 48/A. sz. 144 hrsz.
- Hegyu. 46. sz. 148 hrsz.
- Hegy u. 39. sz. 241/2 hrsz.
- Gyégy u. 1. 227 hrsz.
- Gyégy u. 3. 221 hrsz.
- Gyogy u. 5. 217 hrsz.
- Gyégy u. 7. 213 hrsz.
- Patak u. 1. 463 hrsz.
- Patak u. 3. 436 hrsz.
- Uj utca 1/A. 433 hrsz.
- Ujutca 2. 428 hrsz.
- Uj utca 4. 425 hrsz.
- Ujutca 9. 402 hrsz.
- Uj utca 10. 403 hrsz.
- Uj utca 13. 405/1 hrsz.
- Uj utca 12/A. 405/2 hrsz.
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4. OTEK-tdl valé eltérések dokumentéacioja

Agfalva kozség (R-1)-es orokségvédelmi teriileteinek  Helyi Epitési Szabalyzat

tervezetében a falusias karakter (i lakdovezeteknél az OTEK-ban megfogalmazottaktol

(1)

a)

b)

C)

(2)

a)

b)

d)

az alabbiak szerint talalhat6 eltérés:
(LF-H1) és (LF—H2) 6vezetek

Szabalyozasi szandék:

Az Ovezet szabalyozasanak szandéka az, hogy a kialakult telekszerkezet és beépités
jellege atépitések mellett is megmaradjon, amelynek érdekében az alabbi el6irasokat
kell betartani:

az épuletek bonthatdk, szélességi értelemben viszont eredeti konturjukban vagy egyes
esetekben traktusmeélységiket 6,0m-ig megnovelve épithetd vissza.

két épullet kdzotti tavolsag a kialakult érték, ennek legkisebb értéke digitalis térképen
mérve

Eltérések az OTEK-tol:

Az Ovezet lakotelkein a szabalyozas megengedi, hogy a 36. 8. (2) bekezdésétél
eltéréen oldalhataron &ll6 beépités esetén az elSirt épitménymagassagnal (amely itt
épuletenként az adott, kialakult épitménymagassag) kisebb telepitési tavolsag legyen.

Tovabba megengedi, hogy a 37. 8. (1) bekezdésétdl eltéréen az épiiletnek a
szomszeédos telekkel k6zds hatarvonalatél 3,0m-en beltl all6 homlokzati falan az
épulet hasznalatdhoz sziikséges, a lebontott épileten Iévével azonos méretil és
szerkezetl nyilaszaroé legyen.

A hagyoméanyos méreti nyilaszarék nem minden esetben teszik lehetévé a 88.8. (3)
kozvetlen természetes megvilagitasra vonatkozo eléirasokat.

Eltérés az OTEK 25. §.-ban a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak falusias
lakoteriletre el6irt felsé hatarértékeitél a Hegy utca telekszerkezetének az az
adottsaga, hogy az utcaudvarra nyild szerkezeti egységek mindegyike kulon helyrajzi
szamu telek 100%-o0s beépitettséggel. A javasolt traktusbévitéseket telekhatar
kiigazitassal lehet megval6dsitani, de a 100%-0s beépitettség kiigazitott allapotaban is
valtozatlan marad.

A megengedett éplletek kozotti tAvolsag illetve oldalkert méret kdvetkeztében az
OTEK 42. 8. (2) bekezdéséhez tartozo 2. szamu melléklettsl eltéréen megengedi a
szabalyzat, hogy az atépitéssel Iétrejovd Uj éplilethez szilkséges gépkocsiparkolas
(mivel a telekre nem tud bejutni) kdzterileten térténjen.

(3) Feltételek:
a) Az éplletnek az oldalhataron all6 homlokzati falan és tetéfellletén nyilds nem létesithetd.

Csak ,D” tlizveszélyességi osztalyba sorolhato, Il. tizallosagi fokozatu épitmények
helyezheték el.

Az atépitéssel keletkezd Uj épilet funkcioja olyan legyen, amelyhez csak 1 gépkocsi
elhelyezési kotelezettség tartozik.

Az eltérési engedély kérelem Agfalva alabbi telkeire vonatkozik:

OTEK-tdl valo eltérési engedéllyel rendelkezd telkek
Legki .
Hrsz té?/l(()llsszzb ITengsze- Epitési lehetség
(m) esség (m)
Hegy utca
318 02,6 22 valtozatlan
317/3 u4 - valtozatlan
317/1, 317/2 us - valtozatlan
314, 313, 312 U3 - traktusszélesités
303, 304 u3,5 - valtozatlan
302, 301 u4,5 - valtozatlan
291, 292, 293/2 U4 i Traktu§széle§ités,
tetéemelés
290 u2,2-4,2 - valtozatlan
289, 288 U3 i Traktu§széle§ités,
tetéemelés
281, 282, 283 u3,6 - valtozatlan
279, 278, 280 u4 - valtozatlan
270 U4 i Traktu§széle§ités,
tetéemelés
269, 268, 267 U35 . Trakusszelesites,
260, 261, 262 u4,5 - valtozatlan
259 u3 - valtozatlan
255, 256, 257 us - valtozatlan
249, 250, 251 U5,5 - valtozatlan
247 u3 - valtozatlan
244 u3 - foghijbeépités
83 us - valtozatlan
85/4, 85/3, 85/2 U35 - garazseépités
90 01,9 13 valtozatlan
93, 94, 95 U35 - garazseépités
101, 102, 103 U5,5 (2,5) - valtozatlan
108, 109, 104 U7 (3) - valtozatlan
110, 111, 114, 115, 116 U4,6 (2,1) - Trakiusszelesités,
tetéemelés
121,122,123, 117 | U3.9 (2.2) i Traktusszélesités,
tetéemelés
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136 ué6 - valtozatlan
140 u3 - foghijbeépités
144 u3,6 - valtozatlan
148 04,6 14,2 valtozatlan
174 U3,6 - valtozatlan
239 00,4 55 valtozatlan
Gyaogy utca
179 02,9 9,4 tetbemelés
180 02.8 9.8 Traktu§széle§ités,
tetéemelés
181 02,5 76-17,6 tetéemelés
Patak utca
237 01,4 8,6 valtozatlan
Daagh utca
432 01,7 8,2 tetéemelés
431 01,9 8 tetéemelés
430 03 8,2 valtozatlan
429 02,5 8,4 tetéemelés
454 04,9 11 valtozatlan
442 u4,1 - valtozatlan
Lépesfalvi utca
451 04 10,4 toldaléképités
F6 utca
476, 477 03,9 10,5 valtozatlan

A tervezett allapotot vettik figyelembe.

Az U jellel jeldlt tavolsagok az utcaudvar szélességét jelentik.

A Hegy utcai telekszerkezetnél amiatt, hogy minden szerkezeti egység kulon helyrajzi
szadmot kapott a telekszélesség értelmezhetetlen, az utcaudvar a telepitési tavolsagot

jelenti.

Az O jellel jel6lt tavolsagok oldalkert szélességet jeldlnek.
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5. REAMBULALAS

A helyszini bejaras soran megallapitottuk, hogy a belterileti térképek épuletfeltiintetései
nagymeértékben eltérnek a valdsagos allapottol. Az épitési hatosag megkeresésiinkre
2005 decemberében Uj hivatalos belteriileti alaptérképet kért a Soproni Foldhivataltol, a
Szabalyozasi Tervek alapjat ez képezi.



